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VAD AR EN DETALJPLAN? ANTAGANDEHANDLING
PA 06/2020

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for
ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av plankarta,
planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt bindande.
Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk bindande, férklarar
plankartans innebérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas om den
foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens beskaffenhet och
behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet under
samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och granskning
finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett eventuellt 6verklagande
sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland annat beslut om
planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens politiker.

Detta planforslag ar nu i antagandeskede.

PLANUPPDRAG SAMRAD m ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?

Asa Nyberg
Planarkitekt

Ole Kasimir
Planchef

Telefon: 046-359 50 00
E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor Stadsbyggnadskontoret om inte annat anges.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att prova fortatning med lokaler for skola och utbildning
for vuxna samt forskning i norra delen av kvarteret Paradis. Fér en mer robust
planldggning medges ocksa en mindre andel centrumandamal. Planforslaget
utgar fran behovet av en gemensam - mer utatriktad - byggnad for
samhallsvetenskapliga fakulteten, SamC. Fortatningen ligger i linje med stadens
intentioner preciserade i ramprogrammet for Kunskapsstraket.

Fastigheten ligger inom Lunds medeltida stadskdrna och kvarteret sdledes inom
riksintresseomrade for kulturmiljovarden (MK87). Planomradet ingar i del av
kand, under mark dold, fast fornlamning. I uttrycket for riksintresset nimns
specifikt olika byggnader for universitetet och det intellektuella livet, vilket ar
just det som planomradet omfattar nybyggnad av. Den aktuella platsen utgors
idag till storre delen av asfalterad parkeringsyta. Planférslaget innebar att gamla
Poliklinikens (Hus M:s) respektive Barnb6rdshusets (Hus O:s) baksidor kan
byggas mot. Harigenom kan en sammanlankande byggnad uppforas, vilken
annonseras mot saval Allhelgona Kyrkogata som mot den plats i vaster, dar
SamC:s huvudentré kommer att vara beldgen. Foreliggande och tillkommande
parkeringsbehov bedoms kunna hanteras inom kvarteret eller i ndromradet.

Det ar kring kyrkan och universitet som Lund har vaxt fram. Byggnader for
skola, utbildning och forskning i stadskdrnan har ett stort allménintresse for
staden i en tid av utflyttning av institutioner till mer perifera lagen. Den rivning
och paverkan pa kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo, som kommer att bli
foljd av planens genomférande, kompenseras med en ny byggnad med forplats
som vander sig ut mot samhallet - genom verksamheten, genom narheten till
gatumiljon och genom sitt uttryck. Kvarteret Paradis har under arhundraden
succesivt fortatats, vilket idag innebar att det finns byggnader som
representerar olika skeden av saval sjukhusets som universitetets utveckling.
Foreslagen fortatning innebar forvisso viss rivning och dven negativa effekter pa
enstaka storre trad, men mojliggoér ocksa utveckling av friytor fran asfalterad
parkeringsplats till mer gronskande och infiltrerbara ytor i tradgardsmiljo.
Genom den nya byggnaden kan aven de behov av 6kad tillganglighet som
foreligger for gamla Poliklinikens (Hus M) respektive Barnboérdshusets (Hus O)
l6sas. Sammantaget bedoms ett genomférande innebara utveckling och
fornyelse av staden i linje med riksintresset for kulturmiljo.

Planomradets area: ca 3 500 m?

BTA offentlig service (skola, utbildning, forskning): ca 4 200 m2

BTA kommersiell service (centrumandamal): Upp till 25 % av ovanstaende m?
Antal bil-/ cykelparkering inom planomradet: 15/ ca 300

Inom angransande universitetsomraden, pa ett avstand av 500 m, ytterligare
15 bilplatser
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Inledning

Planens syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att prova fortatning med ytterligare
byggnader for skola och utbildning fér vuxna samt forskning i norra delen av det
kulturhistoriskt vardefulla och gronskande kvarteret Paradis. For en mer robust
planldggning medges, forutom ovanstdende anvandning, hogst 25 %
centrumandamal. Biltrafik kommer att angéra SamC fran Allhelgona Kyrkogata.

Fortatningen ligger i linje med stadens intentioner preciserade i
ramprogrammet for Kunskapsstraket. SamC ska samspela och interagera med
riksintresset kulturmiljo, befintlig omgivande bebyggelse samt gaturum, vilket
staller krav pa skala, materialverkan och detaljering. Detaljplanen foljer upp
dessa forhallanden, men lamnar utrymme for vidare bearbetning och
anpassning i kommande skeden.

Planforfarande

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.
Standardforfarande tillampas eftersom forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande samt inte bedoms vara
av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Forslaget
till detaljplan bedéms inte medfora betydande miljopaverkan.

Planhandlingar
- Plankarta med bestaimmelser och illustrationer
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Sarskilt utlatande

Ovriga handlingar
- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Barnchecklista

- Forundersokning parkeringssituation, Trivector, 2020-12-10

- Byggnadsantikvarisk forundersokning Kirurgiska polikliniken
Barnbordshuset inkl. bilaga och PM, Jais arkitekter, 2020-12-07

- Markteknisk undersokningsrapport (MUR geoteknik och milj6), Rambdll,
2020-03-13 samt komplettering 2021-08-31

- Teknisk PM Geoteknik (TPM/Geo), Ramboll, 2020-03-13

- Teknisk PM (TPM/Milj6), Rambéll, 2020-03-13

- Dagvatten- och skyfallsutredning, Rambéll, 2021-10-01

- Kompletterande antikvarisk forundersokning, Tyréns, 2022-02-16

- Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Tyréns, 2022-02-17

- PM Grundvattenprovtagning, Ramboll, 2022-03-25

- Redovisning av utférd arkeologisk undersokning, Kulturen, 2022-04-01
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Plandata
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Ortofoto frdn 2019 med vita fastighetsgrdnser och det ungefirliga planomrade utritat med réd, streckad linje.
Kdlla kommunens intrakarta.

Ldge

Planomradet ar beldaget sdder om Helgonabacken och ansluter till Allhelgona
Kyrkogata. Planomradet omfattar del av fastigheten Paradis 51, men ocksa
fastigheterna Helgonagarden 2:9, Helgonagdrden 2:12 samt en mindre del av
Innerstaden 2:1.

Areal
Planomradets yta uppgar till ca 3 500 m2.

Markdgoférhallande

Fastigheten Paradis 51, som utgor huvuddelen av planomradet, dgs av Statens
fastighetsverk (SFV). En mindre del av planomradet ingar i Innerstaden 2:1 som
ags av kommunen.

Initiativtagare till planen och drendegdng
Akademiska Hus AB ager byggnaderna och har tagit initiativ till detaljplanen.
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Medverkande i planarbetet
Asa Nyberg, Stadsbyggnadskontoret

Christoffer Karlsson, Stadsbyggnadskontoret

Fredrika Lonnaeus, Stadsbyggnadskontoret

Maria Borisson Lindvall, Stadsbyggnadskontoret

Fei Heinestam, Stadsbyggnadskontoret

Madeleine Rosqvist, Stadsbyggnadskontoret

Johanna Blixt respektive Torsten Lindh, Tekniska forvaltningen
Henrik Borg respektive Petter Eiring, Stadsbyggnadskontoret

Det byggnadsforslag som foranleder detaljplanen har tagits fram for
Akademiska Hus av Jais Landén Krantz.
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TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDE ANTAGANDEHANDLING
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Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamndens arbetsutskott fattade beslut om planldggning 2020-08-06.

Oversiktsplanering

Aktuell 6versiktsplanering och lansstyrelsens granskningsyttrande ger stod for
planarbetet. Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, ingdr denna del av stadskédrnan i
befintlig, blandad bebyggelse med ytor for stadsliv och stadsintegrerat
naringsliv. Platsen ar ocksa beldgen strax intill ett stadsutvecklingsstrak langs
sparvagen, vilket ar gynnsamt for en utveckling i foreslagen riktning.

Program
Den vision for staden som formuleras i ramprogrammet Kunskapsstraket stodjs
av detaljplanens innehall.

Gallande detaljplaner

1281K-644-B1339

9, 1281K-241-A568

1281K-791-£3503

18A 20B

18B 20A 1

18C

Gdllande detaljplaners grdnser markerade med rétt; bldtt utgor fastighetsplan eller tomtindelning.
Planomrddesgrdnsen féoreslds innefatta hela detaljplan 162 frdn 1917, sd att denna sldcks ut, samt mindre
delar av detaljplan 437. Kommunens intrakarta 2020-12-08.
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Inom den bld heldragna linjen gdller fortfarande detaljplan 162, medan for dvriga delar av planomrddet
gdller detaljplan 437 som anger kvartersmark avsedd for allmdnt dndamadl (bldtt) eller allmdn plats, dvs gata
(vitt). Kommunens intrakarta 2020-12-08.

Storre delen av aktuellt planomrade utgors av detaljplan 162 fran 1917.
Anledningen till att denna plan dnnu galler ar att omradet undantogs fran
detaljplan 437 fran 1984, som giller for stora delar av fastigheten Paradis 51
respektive kvarteret. Att omrddet undantogs under mitten av 1980-talet
beddms bero pa att universitetet redan da forutsdg behovet att bygga ut sin
verksamhet, varfor marken inte kunde vara prickad. Istallet holls fast vid
beredskap for framtida utbyggnad for kvarterets institutioner.

Detta innebar att storre delen av aktuellt planomradde ar planlagt som
kvartersmark utan sarskilda bestimmelser. Byggnaderna som foreslas byggas
mot omfattas av detaljplan 437 med anvandningen A (allmant andamal).
Egenskapsbestaimmelserna anger hogst fyra vaningar, hogsta byggnadshojd
12,0 m samt q (kulturhistoriskt vardefull byggnad). Mellan Barnbordshuset
(Hus 0) och detaljplan 162 finns ett mindre omrade med prickmark. 38 § enligt
1959-ars byggnadsstadga (1959:612) galler for detaljplan 437. Ingen av dessa
detaljplaner har nagon genomférandetid kvar.

En mindre del av marken inom detaljplan 162 fran 1917 utgér andamalet gata.
For att kunna slacka ut detaljplan 162, inkluderas dven detta omrade.
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Fastighetsplaner
Inom planomradet finns ingen tomtindelning eller fastighetsplan; inte heller
nagon fastighetsindelningsbestammelse.
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Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Platsen utgor en del i Lunds innerstad, dar just institutioner, offentliga
byggnadsmiljoer och planteringar lyfts fram som karaktarsskapande. Kvarteret
Paradis struktur ar féorenklat uppbyggd av handelsgardar i vaster och
institutioner i parkmiljo i 6ster. Dar dessa bada strukturer mots finns en "sém”
av smaskaligare och ibland mer kompletterande funktioner, sisom gardshus,
uthus och toalettbyggnader.

1 ST

13A

Kvarterets bebyggelse idag 6verlagrad av 1969 drs registerkarta. Djupa, smala fastighete lings med
Bredgatan méter den till ytan stora fastigheten med universitetsbebyggelse. I mitten av kvarteret och
i norr var 1969 ett smdskaligare fastighetsbildningsménster dnnu avldsbart. Sjukhusets expansion
norrut, under tidigt 1900-tal, pdverkade Norra Vallgatans strdckning. Vid Vallgatan fanns en gdng
stadsvallen, vilket Idr ha haft pdverkan pd dagens marknivder.
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Fortatning pa en plats som huvudsakligen ar avsatt for bilparkering forutsatter
att parkering ldses pa andra platser - for att kommunens parkeringsnorm ska
uppfyllas och bygglov kunna ges. Dagens markparkering ar avsedd for bilar som
tillhor universitetets personal. Parkeringsstudien visar att det finns utrymme fér
bilparkering inom kvarteret, men dven inom mark som universitetet forfogar
over som ar beldgen pa rimligt avstand i angransande kvarter.

Det finns en markant nivaskillnad mellan Allhelgona Kyrkogata och de inre
delarna av kvarteret. En mur ar belagen i sédra delen av planomradet och ar
idag motbyggd av komplementbyggnader. [ detta lage gick en gang stadsvallen.

Pa parkeringen finns ett storre parontrad och mindre plantering utmed
Poliklinikens fasader. Platsen avgransas mot Allhelgona Kyrkogata med ett
jarnstaket, i liknande utférande som utmed Sandgatan, samt tradrad.

En tillbyggnad till Poliklinikens ursprungliga volym ar beldgen dar de nya
lokalerna for SamC ar avsedda att forverkligas. Tillbyggnaden har férvisso vissa
kulturhistoriska viarden, men betraktas inte som omistlig. I befintlig bebyggelse
fran tidigare arhundraden, som gransar till planomradet, finns svarigheter att
kunna moéta dagens lokalbehov och krav pa tillganglighet.

Platsen for fortdtning utgérs till 6vervdgande del av asfalterad bilparkering for universitetets behov. Vy mot
nordvdst.
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Vy mot sydost. Byggnaderna i bakgrunden féreslds byggas mot med nya lokaler som bdttre kan méta
verksamhetens behov av utdtriktad verksamhet, plats att métas samt 6kad grad av tillgdnglighet. Den
tillbyggnad som férutsdtts rivas, dr enligt den antikvariska férundersékningen frdn 1940-talet och syns till
vdnster om trapphuset mitt i bilden. Poliklinikens och Barnbérdshusets fasader kommer att fortsatt vara
synliga interiért.

Historik och kulturmiljo

Fastigheten ligger inom Lunds medeltida stadskdrna och kvarteret sdledes inom
riksintresseomrade for kulturmiljovarden (M87). Planomradet ingar i del av
kdnd, under mark dold, fast fornlamning, vilket innebar att alla markingrepp
enligt kulturmiljolagen kraver tillstand av lansstyrelsen. I uttrycket for
riksintresset namns specifikt olika byggnader for universitetet och det
intellektuella livet, vilket planomradet innefattar. Platsen utgor en
karaktdarsskapande del i Lunds bebyggelsemiljo, dar just institutioner, offentliga
byggnadsmiljoer och planteringar lyfts fram.

Riksintresse for kulturmiljévard
Hela planomradet ingar i riksintresseomradet Lunds stadskadrna (M 87).
Planomradet berdrs av ett flertal av riksintresseomradets uttryck, framst:

- Det oregelbundna medeltida stadsplanemonstret med tillskott fran
senare tider, tomtstruktur och platsbildningar.
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Domkyrkan, medeltida hus, stadsvallen och andra lamningar fran
medeltiden.

Olika byggnader for universitet och det intellektuella livet.

Bebyggelsens skala, volym och placering.

Gaturummens karaktar, platsbildningar och gardsrummen.

Handels- och hantverksgardar, bostader och bebyggelseomrdaden som
visar levnadsforhallandena for sarskilda sociala skikt vid olika
tidpunkter.

Parker och planteringar, bade inne i det medeltida stadsomradet och i
zonen runt omkring, vilken dessutom praglas av manga institutioner och

av villabebyggelse.
Spar av gamla infartsvégar, granser och andra markfoérhallanden i det

som tidigare var obebyggda marker runt staden.

Fornldmning
Lunds stadskdrna utgor fornlamning. Alla markingrepp kraver darfor tillstand

fran lansstyrelsen enligt 2 kap kulturmiljolagen. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas (i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen).

Arkeologisk forundersokning ar genomfoérd inom planomradet under varen
2022. Fyra olika schakt har undersokts, men har resulterat i fa fynd.

Det finns belagg fran ar 1350 att en gata, Lysestradet, har varit belagen direkt
oster om hantverksgardarna som stracker sig langs med Bredgatan. Detta strade
har saledes 16pt fran norr till sdder genom dagens kvarter.

“uejebpaig

Andréns tomtrekonstruktion (rosa). Figur framtagen av
| | Kulturen i samband med tidigare arkeologiska utgrdvningar
= [ redovisar kvarterets centrala "mellanrum” - det medeltida

e ’ = W) I.J,,\ o Lysestrddet - i relation till dagens fastighetsbildning. En

kommunikativ passage, som idag delvis dterfinns i det
2. ]| s centrala gdng- och cykelstrdket, lopte i nordsydlig riktning.
= ,NQ i Hdmtad ur Kulturmiljérapport 2017:30, Kulturen.
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Bevaringsprogram

MRS ALARY

Kartutdrag ur kommunens bevaringsprogram med den aktuella platsen markerad av svart, streckad cirkel.
Alla gaturum, platser och byggnader inom eller intill platsen dr kulturhistoriskt virdefulla. Aven stérre delen
av grénskan har miljémdssigt eller kulturhistorisk vdrde.

Samtliga till planomrddet angransande eller i planomrddet ingdende byggnader
redovisas som kulturhistoriskt intressanta i bevaringsprogrammet for Lunds
stadskdrna. Byggnaderna utgor sadana sarskilt vardefulla byggnader som avses i
8 kap 13 § PBL, det vill sdga byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett
bebyggelseomrdde av denna karaktir. Aven merparten av kvarterets gronska
har miljomassigt eller kulturhistoriskt varde. Kvarterets och fastighetens
granser, markerade med staket, murar och gronska mot omgivande stad, ar
betydelsefulla for att berdtta om det gamla lasarettsomradet som en sluten miljo,
dir passager skedde via ett portvaktshus. Aven universitetets verksamhet pa
platsen, var forr en mer sluten varld.

Det ar vasentligt att omradets inramade karaktar kan bibehallas tillsammans
med de grona och allmant tillgdngliga rummen mellan byggnaderna.
Vaxtligheten har lang kontinuitet pa platsen, da gronskan hade funktionell
betydelse i sjukhusmiljon.

Kvarterets arkitektur, byggnaders material och detaljeringsniva sasom
monstermurat tegel och bladst glas i fonster, ger kvaliteter till omradet. Flera av
byggnaderna ar ritade av regionalt och nationellt kinda arkitekter sasom Helgo
Zettervall, Axel Kumlien, Salomon Sérensen, Henrik Sjostrom och Klas Anshelm.
Gamla kirurgens fasad mot Sandgatan ar speciellt vardefull i den tidigare
sjukhusmiljon, medan vastra delen av kvarteret i riktning mot Bredgatan
innehaller manga aldre gadrdsmiljoer av traditionell typ.
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Kulturmiljoprogram
Pa grund av platsens historia och utveckling ar kvarteret upptaget i
Kulturmiljoprogrammet, ett tematiskt tillagg till kommunens 6versiktsplan.

[ lansstyrelsens kulturmiljoprogram ndmns som motiv for bevarande bland
annat att Lunds "bebyggelse askddliggor en kontinuerlig utveckling fran den
tidiga medeltidens drkebiskopsstad till modern universitets-, lasaretts-, handels-
och industristad.” Bland annat pekas "parker och planteringar,
universitetsbyggnaderna och det mangskiftande byggnadsbestandet” ut som av
betydelse for stadsmiljon.

Paradisgatarn

Till viinster karta som beskriver byggnaderna pd lasarettsomrddet vid det tidiga 1900-talet. Killa kommunens
bevaringsprogram, himtat 2020-12-12. Kvarteret har dnnu inte utvidgats ut 6ver Norra Vallgatan och
Polikliniken dr inte byggd. Till héger ett akvarellerat kopparstick av konstndr Andreas Arfwidsson (1786-
1831). Bilden dr frdn en tidpunkt efter 1812 och skildrar Sandgatans sydligare gaturum samt den slutenhet
som under tidigare drhundraden har rdtt kring det aktuella kvarteret. Kdlla Alvin.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
En byggnadsantikvarisk forundersokning har genomforts inféor samrad och

utgor underlag till planarbetet. Denna férundersokning ger en tydlig bild av
bebyggelsens utveckling, kvaliteter och varden. Infor granskning har en
kompletterande antikvarisk forundersékning genomforts och en antikvarisk
konsekvensbeskrivning har tagits fram.

Huvuddelen av gamla Polikliniken ligger utanfor planomradet, men byggnaden
paverkas da den kommer att byggas mot. Bade gamla Polikliniken och
Barnbordshuset kommer att omfattas av varsamhetskrav vid den framtida
bygglovsprévningen.
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Kartldggning av kvarteret Paradis infor val av tegel. Byggnader med brun kulér dr i rétt tegel, medan grd har
en ljusare gragul kulér. Hus C dr det foreslagna SamC. Akademiska Hus och Jais Landén Krantz.
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Natur

Biotopskydd

Generellt biotopskydd galler for allé, vilket i detta fall definieras som en-
och/eller dubbelsidig tradrad med fem trad eller fler, vilka har en stamdiameter
pa 20 cm eller mer och/eller ar dldre dn 30 ar. Inom planomradet utmed
Allhelgona Kyrkogata stdr idag sex trad i rad av varierande art, storlek, dlder och
vitalitet. Tradraden omfattas av generellt biotopskydd allé.

Naturvirdesinventering Lunds stad

Inom planomradet finns inga naturvarden utpekade i den 6vergripande
naturvardesinventering for Lunds stad som togs fram i samband med det nya
gronprogrammet. Daremot har 6stra delen av kvarteret Paradis klassats med
klass 4 (visst naturvarde for parkmiljo med aldre 16vtrad och buskar och alléer).
[ ndra anslutning till planomradet finns UB-parken med klass 2 (hogt
naturvarde). Vardena bestar i huvudsak av parkmiljo med aldre trad och alléer,
dar flera skyddsvarda naturvardsarter finns noterade.

Gronprogram _
Ty "ir-’j
_.-";’{.w:
Clemenstorget e
W
Lowegrenska ‘dgérdeh kg \
latsen pr s

Parktyp

I Namatur ach rekreation Utveckla och fornya

B centrumpark Stor barriar

Il stacscelspark Medel barriar
Narpark » Liten barrigr

Forandrad anvandning

Groning e Befintliga Gronstrak
Planerad park wwwesenes Gaturum dér de grona kvalitéerna kan starkas
Annan gronstruktur - Grona strak som behaver forstarkas/nyskapas

Nalurreservat

I Grénprogrammet ligger kvarteret Paradis mellan storre utpekade omrdden sdsom Lundagdrd i séder och
UB-parken respektive Allhelgona kyrkotomt i norr. I sjilva kvartert dr enbart ett smalt strak utmed
Sandgatan och en mindre yta i riktning vdsterut klassificerade. Planomrddet med omgivningar dr markerat
med svart cirkel. Kdilla Lunds kommun.

Planomradet i sig ar inte utpekat i Lunds kommuns gronprogram, men det
gransar till ett definierat gronstrak. Gronskan inom kvarteret Paradis hjalper till
att starka detta befintliga strak- bade rekreativt och biologiskt.
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Gronstruktur och offentliga rum

Topografi och vegetation

Pa ett mer 6vergripande plan finns betydelsefulla kopplingar till parken kring
Helgonabacken (nordost) och Allhelgonakyrkans omgivningar (nordvast) samt
Universitetsplatsen och Lundagard s6derut. Inom planomradet finns en uttalad
topografi, som stimmer med det fall som sker fran norr till séder inom staden
generellt. Mellan Barnboérdshuset (Hus O) och Polikliniken (Hus M) finns en
markant nivaskillnad. Allhelgona Kyrkogata ligger vid planomradet pa en niva av
ca 53 meter 6ver havet (m.6.h.) medan marknivan pa det tidigare
Barnbordshusets sd6dra sida uppgar till ca 51,5 m.6.h. Mellan dessa nivaer fanns
en gang stadsvallen.

Vegetation finns framst i fastighetsgrans mot gata, i vastra delen av planomradet
samt i form av rabatter och buskar nara husgrund. Det finns dven enstaka
solitartrad inom planomradet som kommer att paverkas av planforslaget, framst
ett graparontrad och en avenbok. Parontradet ar dldre, men i dalig kondition. Pa
grund av sina haligheter klassas det som sarskilt skyddsvart trad.

Friytor och rekreation

Kvarteret Paradis utgor idag en slags 6ppen tradgard som anvands framst av
studenterna, men som dr tillganglig for alla.

Service

Offentlig service
Planomradet ligger i stadskdarnan med god tillgang till offentlig service.

Kommersiell service
Planomradet ligger i stadskdrnan med god tillgdng dven till kommersiell service.
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Kvarteret Paradis har ndrmast en kdnska av brittisk universitetsmiljo genom grdnser, tdthet av institutioner,
grénska och folkliv. Kvarteret dr tillgdngligt for alla men fleratalet av de mdnniskor som rér sig i miljén har
givetvis koppling till universitetet. Sdsom Lunds innerstad i stort sluttar marken tydligt mot séder. Grdsytor
och trdd ger vilbehovlig svalka och skugga till kvarteret. Bilden visar en plats i kvarterets inre. Foto Asa
Nyberg.

Trafik och gator

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Allhelgona Kyrkogata dr en av Lunds huvudgator och l6per langs med
planomradets norra sida.

Dar parkeringen ar kopplad till Allhelgona Kyrkogata finns en 6ppning i
jarnstaketet. Denna 6ppning utgor angoringspunkt till planomradet och
kvarteret fran norr. Langre 6sterut pa Allhelgona Kyrkogata finns ett trafikljus
med omfattande cykel- och gangtrafik som korsar gatan i nord-sydlig riktning
(Valvet).

Kollektivtrafik
Stadsbusslinje 7 trafikerar Allhelgona Kyrkogatan och hallplatsen Biskopshuset
ar belagen direkt norr om planomradet.
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Gdng-, cykel- och motortrafik

Allhelgona Kyrkogata trafikeras normalt sett av 9 000-10 000
motorfordon/dygn enligt kommunens matningar. Den senaste trafikmatningen,
utford 2018, visar dock pa ett betydligt lagre flode om 4 400 motorfordon/dygn.
Detta bedéms dock vara en avvikande métning och bero pa storningar fran
anldggandet av sparvagen.

Det finns ett intensivt flode av cyklister och gdende genom kvarteret Paradis.

Parkeringsnorm och parkering
Planomradet omfattas av kommunens parkeringsnorm.

Idag finns 54 personbilsplatser for de som har behoérighet/parkeringstillstand
for den parkeringsyta som ar avsedd att planlagga. Under planarbetet har tagits
fram en forundersokning av parkeringssituationen som uppstar nar flertalet av
dessa platser forsvinner och det dven - pa grund av fértatningen - tillkommer
behov av fler parkeringsplatser.

[ ndiromradet uppskattas antalet lediga bilplatser till drygt 70 stycken.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for dagvatten och ingar i

huvudavrinningsomradet Hoje 4, men ocksa i delavrinningsomrade K1 som ar
det till ytan storsta inom staden.

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Dagvattenplan fér Lunds
kommun. Enligt Atgdrdsplan for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade som, i samband med framfor allt kraftiga sommarregn och
snosmaltning, orsakar erosionsproblem i Hoje d. Hoje d ar kanslig for okad
vattenforing och narsalter samt mycket kanslig for fororeningar. Enligt
Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for
ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk
status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) ar daremot
bedémd som god.

Planomradet ingar ocksa i ett sa kallat batnadsomrade (skapat efter ar 1920),
vilket innebdr att platsen ingar i ett omrade som har 6kat i virde genom
utdikning.
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Markens beskaffenhet

Jordartsbedomning och -analys redovisar att marken huvudsakligen utgors av
fyllning ovanpa lermorén. Lermoranen har pa sina stéllen inslag av sand.
Utfyllnadsmaterialet dr en blandning av mulljord, sand och lermoran, ibland
med inslag av tegel. Utfyllnadsdjupet uppgar till ca 1-1,5 m. Lermoran finns till
ett djup av ca 5 m under befintlig marknivd, medan inslagen av sand ligger
narmare markytan. Ingen kontakt med berg har patraffats inom
undersokningsomradet.

Det har tidigare forekommit hantering av miljofarliga amnen inom kvarteret. I
den marktekniska undersokningsrapporten bedéms utifran historisk
inventering, syn- och luktintryck i falt samt analys av borrprover inte foreligga
risk for specifika fororeningar. Inom stadsmiljo finns dock alltid en viss risk for
markfororeningar fran diffusa utslapp, tillférda utfyllnadsmassor eller spill.

Grundvatten har uppmatts pa djup mellan ca 3,0-1,5 m under befintlig markyta,
vilket motsvarar nivaer mellan +49,7 och +51,6. Grundvattennivan kan
forvantas variera med arstid och nederbord. Under granskningsskedet har
komplettering med ror for att fastsla grundvattnets rorelser samt analys av
grundvattnet genomforts. Resultatet visar att grundvattnet ar obetydligt
paverkat av narliggande, potentiellt fororenad mark (MIFO-objekt).
Grundvattenstromningens riktning bedéms vara huvudsakligen sydlig (svagt
sydostlig och sydvastlig kan forekomma). Risken for fororening i grundvattnet
bedoms liten.

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for dricks- och

spillvatten. I kvarterets kringliggande gator finns ledningar for vatten och
avlopp samt tillh6rande anslutningspunkter och brunnar.

Ovriga ledningar

Ledningar for fjarrvarme finns pa kvarterets alla sidor, férutom i norr. Aven
inom planomradet finns fjarrvarmeledning DN125 samt dessutom ledningar for
el och fiber.

Fastigheten ar ansluten till sjukhusets interna elnit. Aven nybyggnad kan
komma att anslutas till detta interna nat, da byggnadens effektbehov av
Kraftringen bedoms lagt och inte bor innebara utokning av befintligt
abonnemang.
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Stadsgasledningar som har tagits ur drift finns langs Allhelgona Kyrkogata.
Dessa ledningar kan i framtiden bli foremal for relining och bor darfor finnas

kvar.

Renhdllning
Lunds renhallning tillsammans med Akademiska Hus och Lunds u

niversitet

undersoker mojliga placeringar av friliggande miljohus i norra respektive sddra

delen av kvarteret. Inom aktuell detaljplan skisseras utrymme for

atervinning i

byggnadens norddstra del, vilket forutsatter angoring for renhallningsfordon

fran Allhelgona Kyrkogata.

Halsa och sdkerhet
Buller

Eftersom planomradet gransar till Allhelgona Kyrkogata som dven har busstrafik

ar platsen bullerstord. De varden som foreldg 2016 finns redovisa

kommunens intrakarta.

Omgivningsbuller

Omgivningsbull

Omgivningsbull
W <50

50-54,9
I 55-599
0 60-649
W 5600
|
Omgivningsbull
I <65

65-69,9
I 70-749
W o75-799
B so0-s49
| BS:H

Bullernivder enligt kommunens intrakarta 2021-04-08, mdtningar frdn 2016.

Luft

dei

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller 2016

er, kommunala vagar, ADT, 2016

er, vig, ISO-linje, Leq, 2016

er, vag, ISO-linje, Lmax, 2016

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB,
galler for kvavedioxid /kvaveoxider, partiklar (PM10/PMZ2,5), marknéara ozon,

bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Markradon

Planomradet klassificeras som ett normalriskomrade, detta ar baserat pa
markmiljoutredningen. Utférda markradonmaétningar tyder pa radonhalter inom

24 (50)



FORUTSATTNINGAR ANTAGANDEHANDLING
PA 06/2020

normalriskintervallet. Halten kan dock variera och vara hogre vid annan arstid
dn da matningen utférdes eller nar grundvattennivan ar lagre, exempelvis under
torra perioder eller efter dranering.

Férorenad mark
Inom stadsmiljo finns alltid en viss risk for markfororeningar fran diffusa
utslapp, tillférda utfyllnadsmassor eller spill.

Det har tidigare forekommit hantering av miljofarliga amnen inom kvarteret;
dels ett garveri pa grannfastigheten Paradis 56, dels ett tvatteri langre mot
sydvast. Bdda verksamheterna ar sedan lang tid tillbaka nedlagda.

[ den marktekniska undersokningsrapporten bedéms utifran historisk
inventering, syn- och luktintryck i falt samt analys av borrprover inte foreligga
risk for specifika fororeningar.

Med anledning av tidigare forhallanden i kvarteret, genomfoérda undersokningar
och planerad bebyggelse har kommunens milj6forvaltning bedémt att
grundvattnets riktning inom planomradet ska faststallas och att dven
provtagning av grundvattnet ska goras. Denna provtagning ar infor
granskningen genomférd och redovisas ovan under rubriken "Markens
beskaffenhet”.

Oversvéi@mning och skyfall

Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Oversvimningsplan for
Lunds kommun. Lunds kommuns 6versvamningskartering fran 2016 visar att
det inte finns ndgon 6versvamningsyta i dagslaget inom planomradet men att
det gar ett skyfallsstrak i Allhelgona Kyrkogata dar vattnet ror sig vasterut.

Rdddning
Planomradet ligger inom normal insatstid.
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Undersokning om planen kan medfora en betydande miljopaverkan
Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning enligt
6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. I bedomningen av planforslagets
miljopaverkan har féljande omstandigheter vagts in i bedomningen.

[ uttrycket for riksintresset MK87 namns specifikt olika byggnader for
universitetet och det intellektuella livet, vilket aktuell detaljplan utvecklar.
Platsen utgor en karaktarsskapande del i Lunds bebyggelsemiljo, dar just
institutioner, offentliga byggnadsmiljoer och planteringar lyfts fram, men
anvands idag for bilparkering pa huvudsakligen asfalterad mark - nagot som ett
plangenomférande kommer att férandra.

Fortatning innebar generellt fler trafikanter, men da laget ar centralt och det ar
en bilparkering som bebyggs lar inte denna fortdatning 6ka biltrafiken - moéjligen
forandra bilisternas val av fardvag och flytta pa problemet. Fortatning innebar
ocksa generellt hushdllning med mark och resurser. Viss negativ paverkan inom
ett omrade, kan med andra ord innebira fordelar inom ett annat omrade och
med hansyn till stadens utveckling i stort, darfor accepteras.
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Planforslag
ﬁvergripande karaktar och disposition
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Situationsplan som visar tillbyggnaden SamC (Hus C) infogat i den gamla lasarettsmiljéns grénska. Kullen vid
SamC:s framtida huvudentré dr den gamla iskdllaren och muren i kullens norra kant markerar ldget fér den
gamla Vallgatan. Pd Idngre sikt kan en passage norrut vara en mdjlighet att skapa nya samband i staden till
lasarettsomrddet (SUS). Illustration Akademiska Hus och Jais Landén Krantz.

Planforslaget utgar fran behovet av en gemensam byggnad for
samhallsvetenskapliga fakulteten, SamC. Som besokare kommer man forst till
kvarteret; darefter till platsen och sedan till SamC. Detta rorelsemonster
stammer val 6verens med hur flertalet andra byggnader i denna tidigare
lasarettsmiljo nas.

Planférslaget innebar att gamla Poliklinikens (Hus M:s) respektive
Barnbordshusets (Hus O:s) baksidor kan byggas samman, genom den av
detaljplanen tillkommande byggratten. Hirigenom mojliggors en verksamhet
som ska annonseras genom dppenhet mot Allhelgona Kyrkogata i norr
respektive entréplatsen i vaster. Byggnadens huvudentré ar belagen i riktning
mot entréplatsen och tradgardsrummet - likt manga andra byggnader i
kvarteret. Terrangen utnyttjas for att skapa en suterrangvaning, avsedd for
teknikutrymmen och sekundéra funktioner med behov att nas fran Allhelgona
Kyrkogata samt for lasplatser.
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Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
Hela Barnbordshuset och den vastra fasaden av gamla Polikliniken inkluderas i

planomradet. Planen innebar att mark kommer att kunna bebyggas med lokaler
avsedda framfor allt for utbildning med en maximal byggnadshdjd +67,0 meter
over havet (m.6.h.) samt hogsta nockhdjd +71,0 m.6.h. Racke eller sarg kan
overstiga den maximala byggnadshojden med hogst 1,2 m.

Kupor eller frontespiser far uppforas pa byggnadens vastra och norra sida utan
att byggnadshodjden paverkas, sdvida dessa utbyggnader inte upptar mer dn 1/3
av respektive fasadlangd (hz). Syftet med bestimmelserna ar att mojliggora ett
varierat taklandskap som kan samspela med innerstadens karaktar och dven
kunna medge takterras. Gatans har en ungefarlig niva pa platsen som ar 53
m.0.h. vilket ovanstaende forhaller sig till, dd gaturummet utgor allman plats.

Tillbyggnaden begransas till 4200 m?2 bruttoarea. En mindre andel av lokalerna
kan komma att innehalla centrumverksamhet, om behov skulle uppsta. For
byggratten foreslas darfor tva anvandningar (4 kap. 5 § 3 PBL):

- Cmed preciseringen "Centrumdndamadal i hogst 25 % av BTA (bruttoarea)”
respektive

- S med preciseringen "Skola och utbildning fér vuxna samt forskning i
minst 75 % av BTA".

Begransning av tillkommande byggratt mojliggér gronskande samband med
Helgonabacken respektive kyrkotomten. Genom vinklingen av byggratten i
relation till gatan annonseras entrén till gamla Centralkoket fran oster. Att
byggratten for komplementbyggnader och andra likartade sekundara funktioner
begransas till maximal byggnadsarea (BYA) 100 m? foljer upp mojliggérandet av
en entréplats - eller tradgard - for folkliv, ang6ring och viss parkering.

Det staket som finns ska bevaras och efter justering av in-respektive
utfartsforhallandena ateruppforas i fastighetsgrans. Tre av traden langs med
gatan kan behallas. Aterplantering av savil trad i gatulinjen som liangre in pa
platsen ingar i forslaget som kompensatorisk atgard, vilket regleras genom nj, k2
respektive exploateringsavtal.

Skydd och hansyn till/utveckling av kulturmiljo

Innan byggnation behover arkeologisk undersokning genomforas. For att ga
vidare med detta arbete beh6ver ny ansékan om ingrepp i fornlamningen goras
hos lansstyrelsen. I den arkeologiska forundersokningen foreslas en riktad
slutundersokning, dar stora ytor kan schaktas i plan med maskin och mindre
ytor handgravas.
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Lilla q (kulturhistoriskt vardefull byggnad) fér Barnbordshuset respektive
vastra delen av gamla Polikliniken ersatts med varsamhetsbestammelsen (k3)
for fortsatt skydd av kulturmiljovarden. Egenskapen ks tydliggor att de
forandringar som gors ska utga fran byggnadernas antikvariska varden och
utveckla dessa.

Byggratten for skola och utbildning for vuxna samt forskning innebar en
utveckling av den del av riksintresset som omfattar byggnader for universitet
och det intellektuella livet. Byggratten begransningen i hojdled och mojlighet till
kupor/frontespiser syftar till att uppna ett varierande taklandskap samt
utblickar mellan byggnadskroppar, vilket ocksad innebar att skalan bryts ner (4
kap 11 § PBL).

Att 6vergangen till befintlig bebyggelse blir artikulerad foljs i detaljplanen upp
med bestimmelsen h1 (4 kap 11 § PBL). Varsamhetsbestaimmelser infors for
tradgardsmiljon, trad i gatulinjen samt staket.
AR
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Varianter av tillbyggnadens volym har skisserats i detta tidiga skede. | samtliga dr volymen delad i tre med
overgdngar till befintlig bebyggelse. En bruten takfot bidrar till att artikulera volymen exteriért och kupor ger
mdjlighet till intressanta ljusinsldpp. Allhelgona Kyrkogata dr beldgen utanfér bildens vénstra kant.
Illustration Akademiska Hus och Jais Landén Krantz.

For SamC stélls ett antal utformningskrav for att passa in tillbyggnaden i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Dessa bestammelser (f1-f4) rér val av material
och fargsattning (4 kap 16 § PBL).

Under planarbetet har tillbyggnadernas framtida fasaduttryck och fargsattning
varit foremal for analys och diskussion. Sdval en morkare som en ljusare
materialpalett och fargsattning har studerats, vilket har landat i beslut om en
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ljus materialpalett med tegelfasad. Bestammelsen " Tillkommande fasader ska ha
ljus fdrgsdttning” syftar till att ny byggnad ska ansluta kul6r- och
materialmassigt till Barnbordshuset med flera byggnader i kvarteret Paradis,
vilka har olika gula nyanser i fasad. En vit - i egenskap av kritvit - milj6 avses
dock inte, utan skulle vara olamplig. Fargsattningen syftar till att det morkt, réda
tegel som gamla Polikliniken, delar av gamla Centralkoket samt norrsidans
forbindelsegang ar byggda av, fortsatt ska vara dominerande i gaturummet.

Kravet pa natursten i sockeln hdanger samman med att byggnaden ar placerad
dar det finns en nivaskillnad och att sockeln darfor bitvis kan komma att bli
relativt hog och darmed exponerad.

For staketet infors en bestimmelse som syftar till att staketet ska bibehallas i
grans mot gata, men med anledning av nya angoringsforhallandena, kan det fa
forandrad placering.

Att gamla Polikliniken och Barnbordshuset fasader, som idag utgér baksidor, vid
ett plangenomforande 6vergar till att huvudsakligen vara synliga i SamC:s
interiorer illustreras i nedanstdende skisser och ritningar. [ materialet gar ocksa
att utlasa hur féreslagen byggratt kan skapa samband mellan befintliga lokaler
samt utnyttja markens nivaskillnad.

Skisserad volym interiért. Ldnk till gamla Polikliniken. Illustration Akademiska Hus och Jais Landén Krantz.
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Skisserad sektion genom det foreslagna SamC. Hur byggnaden ska gestaltas dr en framtida process. Befintligt
trapphus till héger i bild. Akademiska Hus och Jais Landén Krantz.

HUS M

LT ' I‘illllll'_'lll
W _!_E!I II

PLAH 13 —
Lt
L 3
smn B 12 [T1] i -
v e L
B i | /\Y :{:{ 1
PENTRY KORRIOE ;\‘ DIETALT LA B ‘}Eﬁ 1 i =
o A P 10 [ = ] = 10
l\.f 250 L L
e wc KORRICR STRIMRK NEDRE FOME. RSFLATSER
e [T o L
lsh 570 - -

Skisserad sektion genom del av gamla Polikliniken samt det féreslagna SamC. Hur byggnaden ska gestaltas dr
en framtida process. Barnbérdshuset med sitt gula tegel skymtar i bakgrunden. Illustration Akademiska Hus
och Jais Landén Krantz.

Byggprojektet SamC befinner sig i programskede. Av ovanstdende
ritningsmaterial och illustrationer framgar att volymen for projektet ar under
bearbetning och utveckling; skillnader finns i underlagen. Det som nu provas ar
byggratten enligt plankartan och exempelvis olika takutformningar, ar moéjliga
inom denna.
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Gronstruktur och offentliga rum
Grénomrdde, park och vegetation

Att kunna rora sig mellan institutionerna eller ta en paus mellan férelasningarna
i detta gronskande kvarter ar en kvalitet som behover bevaras och utvecklas i
samband med aktuell planldggning. Mellan gamla Centralkéket och SamC ska
darfor en 6ppen, inbjudande och gronskande plats anlaggas. Harigenom kan den
karaktdrsskapande gronskan i kvarteret Paradis annonseras dven norrut mot
Allhelgona Kyrkogata. Platsen kommer att bidra till narrekreation samt lanka till
parkmiljon vid Helgonabacken och kyrkotomten som omger Allhelgonakyrkan.

Flertalet storre trdd kommer att kunna behallas och ar viktiga i gestaltningen av
det nya tradgardsrummet. Dessa storre trad, i detaljplanens vastra del, har fatt
skydd (n1), vilket sdkerstaller den gronskande karaktaren aven for framtiden.
For tradraden langs med gatan infors bestammelsen kz, for att betona
gatutradens kulturhistoriska och rumsliga funktion.

Tva eller flera av traden utmed gatan kommer ocksa paverkas av de nya
forhallandena pa platsen. Hansyn tas till ett av dessa trad genom att dra tillbaka
byggratten i motet med Poliklinikens fasad, vilket aven kan gynna kulturmiljo
och siktforhadllandena. Att gatutraden ersétts till samma antal f6ljs upp i
exploateringsavtalet.

Som kompensation for graparontradet och avenboken bor minst tva nya, storre
trad planteras i samband med fortatningen. Ett storre trad innebar ett
stamomfang pa ca 20-30 cm vid planteringstillfillet. Det vore gynnsamt for
miljon att vdlja trdd som med tiden far en utbredd krona och kan addera skugga
och volym pa platsen.

Trafik och gator

Gatundt, angdring och in-/utfarter

All angoring kommer att ske via Allhelgona Kyrkogata, vilket kommer att
paverka busshallplatsen, da in- och utfart fér inlastning samt renhallningsfordon
kraver utrymme och sikt.

Kollektivtrafik
Bedomningen ar att hallplatslaget for lokalbusstrafik pa Allhelgona Kyrkogatas

sodra sida kan vara kvar. Detta ar ocksa positivt for verksamheten som da far en
hallplats nara huvudentrén.

Gdng-, cykel- och motortrafik

Inga storre forandringar mot idag, men laget for 6ppningar i staketet kommer
att styra trafiken i delvis nya rorelser.
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Parkeringsnorm och parkering

Gallande parkeringsnorm ska tilldimpas. En tillkommande yta pa 4 200 m?
genererar ungefar 30 parkeringsplatser for bil. Till bilplatserna kommer ett
storre antal cykelparkeringsplatser, inklusive platser for ladcyklar att krava
utrymme i anslutning till SamC. Foértatningen innebar krav pa ca 210-378
cykelparkeringsplatser.

En forutsattning for planarbetet dr den parkeringsutredning som redovisar hur
bade befintliga platser och tillkommande parkeringsbehov kan hanteras pa ett
satt som stammer med normens intentioner, platsen och samhallsutvecklingen.
Parkeringsutredningen visar oversiktligt att det finns moéjlighet att 16sa behovet
av bilparkering inom kvarteret eller i angransandes kvarter. P4 den obebyggda
ytan forutsatts ca 15 bilplatser finnas kvar, vilka ska integreras i den framtida
tradgardsmiljon. Mojlighet till tillgdnglighetsanpassad bilparkering, med ett
avstand pa hogst 25 m till entré, foreligger.

Ovrigt behov av bilparkering foreslas lokaliseras till andra delar av fastigheten
eller annan plats inom Akademiska Hus forvaltning och pa ett avstand av 500 m.

[ det fortsatta arbetet kommer en gestaltning av utomhusmiljon att
vidareutvecklas av Akademiska Hus och inga i bygglovet.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundléiggning

Val av grundlaggning ar annu inte beslutad, men utredningarna visar att
langstrackta grundsulor av betong alternativt kantforstyvad platta pa mark
bed6ms vara rimliga alternativ. Detaljplanens utredningar visar att det behovs
radonskyddat byggande vid nybyggnation.

El
Finns i anslutande gator och inom angransande kvarter.

Vatten och spillvatten
Kapaciteten bedoms preliminart vara tillracklig for aktuell utbyggnad.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten kommer att behova ske inom planomradet for att inte i
onoddan belasta ledningsnatet. Den dagvattenutredning inklusive studier av
skyfall som utgor underlag till detaljplaneforslaget forordar ytliga, 6ppna
l6sningar som bade fordrojer och renar dagvattnet. Dessa kan besta av
vaxtbaddar och/eller skelettjordskonstruktion som placeras utifran rorelsestrak
och behov av angoring. Behovet av fordrojning av dagvatten har berdknats till ca
50 m3. En hojdsattningsprincip omfattande saval hojdryggar som lagstrak,
kommer att behova gestaltas i relation till tillganglighet, kulturmiljo, krav pa
nyplantering av trad och parkering. Dagvatten tillsammans med
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draneringsvatten foreslas efter fordrojning avledas i ny ledning, som kopplas till
befintligt ledningsnat.

For att anknyta till Universitetsplatsen, underlatta for infiltration samt som
anpassning till kulturmiljon rekommenderas platsen att fa en beldggning av - i
huvudsak - stenmjol. Krav stélls i detaljplanen pa att minst 25 % av marken ska
medge infiltration (4 kap 10 § PBL).

Renhdllning
Miljérum med angoring fran Allhelgona Kyrkogata ingar i skisserna for SamcC.

Ovriga ledningar
Den planerade byggnaden forutsatt kunna anslutas till 6vrigt ledningsnat.

Halsa och sakerhet

Markradon
Radonskyddat byggande behovs vid nybyggnation.

Rdddning

SamC kommer att ligga inom normal insatstid och forutsattningarna pa platsen
beddéms vara gynnsamma for uppstallning av héjdfordon och slackbil. Infor
granskningen har dialog forts med raddningstjansten avseende de inre delarna
av kvarteret Paradis, vilka behover nas via aktuellt planomrade.
Raddningstjansten bekraftar att den nya byggratten inte paverkar deras
mojligheter att na resterande delar av kvarteret negativt.

Oversvi@mning

Infér antagandet har pa plankartan inforts en generell bestimmelse om
skyddsatgarder mot 6versvimning samt krav pa fordrdjning av dagvatten.
Exempel pa hur detta skulle kunna ske pa mark- och studier av att utrymme och
l6sningar finns inom planomradet redovisas i ett av detaljplanens underlag,
Dagvatten- och skyfallsutredning.

Aven i byggnadens konstruktion finns méjlighet att hantera risk for
oversvamning genom bakvattenstopp eller att utforma lagt belagna delar av
byggnaden for att tdla en 6versvamning, vilket finns exempel pa i mer havsnara
lokaler.

34 (50)



PLANFORSLAG ANTAGANDEHANDLING
PA 06/2020

Den precisa utformningen av mark och byggnad for att forhindra 6versvamning
behover, for att vara effektiv, ske under kommande bygglovs- och
projekteringsskeden.

Avvagning mellan motstaende intressen

Det ar kring kyrkan och universitet som Lund har vaxt fram. Byggnader for
skola, utbildning och forskning i stadskarnan har darfor ett stort allmanintresse
for staden och ingadr som en del i riksintresset. Den aktuella platsen i kvarteret ar
redan idag detaljplanelagd for motsvarande andamal.

Den begransande rivning samt paverkan pa kulturhistoriskt vardefull
bebyggelsemiljo, som kommer att bli en f6ljd av planens genomférande,
kompenseras med ytterligare en arsring av bebyggelse samt en dppen,
gronskande plats som kopplar vidare till omgivande kvarter. Tillbyggnaden
vander sig ut mot samhallet - bade genom sitt uttryck, kontakten med kvarteret,
gatan och inte minst genom sin verksamhet. Anvandbarheten av och
tillgangligheten till sdval gamla Polikliniken som Barnboérdshuset kommer att
oka.

Tillbyggnaden paverkar biotopskyddade trad. Foreslagen fortatning innebar
negativa effekter pa trad, men mojliggor ocksa pa sikt utveckling av friytor fran
asfalterad parkeringsplats till mer gronskande tradgardsmiljo. Skydd av
aterstaende storre trad och krav pa infiltration av mark infors i detaljplan.
Kompensation med nya trad regleras i exploateringsavtal. Hirigenom bedémer
Stadsbyggnadskontoret att de grona kvaliteterna i stadsrummet, kommer att tas
till vara och utvecklas pa ett rimligt satt.

Sammantaget bedoms ett genomférande innebara utveckling och fornyelse av
staden i linje med riksintresset for kulturmiljo och med motivet for bevarande i
lansstyrelsens kulturmiljoprogram.
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Genomforande
Organisatoriska atgarder

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nodvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphéavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Andrad lovplikt
Marklov kriavs inom n-omrade.

Avtal

Exploateringsavtal ska vara undertecknat innan detaljplanen kan antas. Avtalet
kommer bland annat att reglera kostnader for ombyggnad av gata samt
kompensation for trad.

Tillstandsprévning och dispenser
Tillstdnd for ingrepp i fornldmning soks av fastighetsiagaren eller dess

foretradare. Ansokan om dispens fran biotopskyddet ar inlamnad och delvis
beviljad. Fillning av trad som behdver ske for ett plangenomférande har
beviljats dispens.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Det aligger planintressenten att bekosta de tekniska och ekonomiska atgarder
som blir en foljd av detaljplanen. Ett plangenomférande kommer att paverka
gatumiljon. Ombyggnad av storre eller mindre delar av gatan kommer saledes
bli aktuell; likasa flytt/omlaggning av ledningar.

Fjarrvarmeledningen inom planomradet kan behova laggas om eller proppas vid
byggnation. Omlaggning forutsatter nytt, tillgangligt 1dge och kostnadstackning
for atgarden samt tecknande av nytt servitutsavtal. Ny servis kan erbjudas till
nytillkommen bebyggelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser for fysisk miljoé

Att platsens karaktar av baksida, med parkerade bilar, ersatts med en
tillbyggnad med en éppen bottenvaning respektive en gestaltad tradgardsmiljo
kommer innebdra en mer attraktiv och vilkomnande stadsmiljé samt storre
upplevd trygghet for sdval de som passerar pa Allhelgona Kyrkogata som genom
kvarteret. Att asfalterade ytor omvandlas till mer genomslappliga,
skydd/bevarande av trad i vaster samt dterplantering som kompensation for
trad som falls innebar pa sikt att kvarterets inre gronska kan na dven Allhelgona
Kyrkogata, vilket blir en kvalitet i gaturummet samt kopplar nordost och
nordvast.

Genom att tillbyggnaden ar indragen fran gatan forblir den komposition och de
steg 6ver Norra Vallgatan respektive Allhelgona Kyrkogata som
sjukhusomradets verksamhet tog under tidigt 1900-tal, fortsatt 6verordnade i
stadsbilden.

Platsbildningen, som bjuder in till passage for gdende och cyklister i nordsydlig
riktning, innebar att det som en gang kallades Lysestradet accentueras. Att
foreslagen tillbyggnad viker av fran geometrin i gamla Poliklinikens med flera
byggnaders placering innebar ocksa att Socialhdgskolan huvudentré blir mer
betonad, jamfort med en byggratt placerad parallell med gatan. Att tva
huvudentréer kommer att flankera den nya platsbildningen, ar positivt for
stadsrummet.

Att en befintlig parkeringsplats till stora delar tas i ansprak for fortatning
medfor att dessa p-platser behover finnas pa andra ytor i naromradet. Detta kan
innebara att soktrafiken i naromradet okar.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse/miljé
Att kvarteret genom arhundraden har gatt fran att vara mer perifera delar av

universitetsmiljon, till sjukhusmiljo for att darefter i modern tid, terigen bli en
central del av universitetet och det intellektuella livet, speglar stadens
utveckling. Av kommunens bevaringsprogram framgar:

”Aven om man alltid varit medveten om vad som redan funnits pd omrddet och
tagit hdnsyn till detta har de nya byggnaderna fatt sin tids prdgel. Genom att
vandra fran Paradisgatan i soder och upp emot 1960-talets centralblock fdr man
en arkitektur- och sjukhushistorisk exposé genom arton- och nittonhundratalet.
Det dr detta som gér att lasarettsomrddet dr av riksintresse och fér varje byggnad
som rivs tappar ocksd de ovriga ndgot av sitt virde.”

Att en rivning av gamla Poliklinikens tillbyggnad fran 1940 ar negativ for
kulturmiljon ar givet. Att ersatta denna tillbyggnad och del av parkeringsplatsen
med ytterligare en arsring av arkitektur - gestaltad utifran sin tids sammanhang

37 (50)



KONSEKVENSER ANTAGANDEHANDLING
PA 06/2020

beddms daremot utifran en helhetssyn, positivt for kulturmiljon. I det férslag
som foreligger blir gamla Poliklinikens och Barnboérdshusets fasader istillet
synliga interiort, vilket ocksa kan innebara att de framstdr dn tydligare for
besokaren.

Genom att mojliggora en byggratt som ansluter direkt till Barnboérdshuset
respektive gamla Polikliniken kan dessa bada byggnader fa dkad tillganglighet,
anpassas till fakultetens behov och dagens byggnadstekniska krav, utan
exempelvis exteriora hissbyggnader pa respektive baksida. Att integrera
utbyggnaden fran 1940-talet i SamC har provats, men skulle resultera i en
mindre effektiv planldsning och darmed ett storre samlat fotavtryck.

Att riva och mojliggora en effektivare planlésning i SamC innebar istdllet en
mindre volym, som lamnar mer friyta i kvarteret. Kvarterets gronskande
karaktar ar pataglig och ingdr i kvarterets kulturmiljévarden. Gronskan gynnas
av en mer samlad byggnadsvolym och mdojligheten att utveckla den framtida
platsen mellan SamC och gamla Centralkéket 6kar.

[ likhet med flera andra byggnader inne pa fastigheten forhaller sig féreslagen
placering friare till gaturummet. Gaturummet kommer fortsatt att domineras av
gamla Polikliniken och gamla Centralkdket med sina 6verbyggnader och
valvbagar samt norra sidans forbindelsegang pa rundbagade valv - tre sidor
sammanhallna bland annat genom den réda tegelarkitekturen.

Utifran hansyn till kulturmiljon har bestimmelser om materialen tegel och
natursten infogats i plankartan.

Det ar inte mojligt; inte heller lampligt, att i detaljplan reglera alla delar kring en
byggratt av denna komplexitet. Inom ramen for prévning i bygglov kommer
fortsatta diskussioner ske mellan byggaktor, arkitekt, antikvarie och
myndigheter.
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Exempel pd yttervdgg som har blivit del av en interiér. LUX, Akademiska Hus/ Jais arkitekter. Fotograf Lasse
Sandberg.

Att delar av tradgardsmiljon genom byggnation gar forlorad ar negativt for
kulturmiljon. Att skapa en plats beldgen mellan tva huvudentréer, utrymme fér
dagvattenhantering och infiltration kommer daremot att utveckla den
asfalterade parkeringen till en mer tradgardsliknande miljo, vilket ar positivt
aven for kulturmiljon. Att planforslaget skyddar traden i planomradets vastra
del samt kraver aterplantering ar likasa positivt for kulturmiljon. Kopplingen till
kvarterets inre gronska fran norr forbattras, vilket ocksa ar positivt for den
kulturhistoriskt vardefulla tradgardsmiljo och lasbarheten av Lysestradet.

Att saval tradrad som staket utmed gatan skyddas utifran kulturmiljohdnseende
ar positivt.

Att plankartan betonar att sarskild hansyn ska tas till markbehandling, iskallare,
mur och trad som utgor delar av historisk tradgardsanlaggning, utifran
kulturhistorisk varsamhet innebar att exempelvis hardgérning med betongsten i
storre partier bedéms olamplig.

Riksintresse och kulturmiljo

Ett plangenomforande skulle innebara att mojligheterna att utveckla
universitetet som en del av stadskdrnan forbattras. Genom satsningen pa SamC
forankras universitetets utveckling i stadskarnan ytterligare. Mojligheten till viss
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centrumanvandning ger flexibilitet 6ver tid, vilket ar bra for innerstaden - dven
ur ett kulturmiljoperspektiv.

Ett plangenomforande starker riksintresset for kulturmiljo genom att mdjliggora
utveckling av lokaler for universitetet och det intellektuella livet samt att
utveckla tradgardsmiljon i kvarteret. Tillbyggnaden loser lokalbehov for
fakulteten samt tillganglighetskrav for Polikliniken och Barnbérdshuset via
SamC:s huvudentré. Utan tillbyggnaden behover dessa tillganglighetskrav 16sas
pa annat satt, vilket ocksa skulle paverka respektive byggnad i saval plan som
fasad.

Risk finns dock for negativ paverkan pa befintlig, kulturhistoriskt vardefull
bebyggelsemiljo, varfor antikvarisk expertis fortsatt behdvs inom projektet. Att
mojliggora for nya funktioner och hogre grad av tillganglighet dven i de gamla
lasarettsbyggnaderna bedoms emellertid bra for att uppna en levande
kulturmiljo.

Poliklinikens tillbyggnad mot vaster fran mitten av 1940-talet, som rivs vid ett
plangenomférande, har ett kulturhistoriskt intresse, men bedéms inte vara
omistlig. Inom projektet har prévats att integrera utbyggnaden i den nu
foreslagna byggnadsvolymen, men med samre resultat for helheten. Rivning och
tillbyggnad med dnnu en arsring i kvarteret bedéms vara av storst sammantagen
nytta, samtidigt som ingreppen i befintliga byggnader minimeras.

1921 1959

El Byggt 1882
- Byget 1918
% : |:| Tillbyggt/renoverat 1921-1924
i Ty %/]’/‘ B[] ritoveer 1031
A 7 - Tillbyggt/renoverat 1940-1941
% Renoverat 1952
] Tillbyget 1959
] Tillbyggt/renoverat 1963
I:l Renoverat ca 1970-2020

Byggnadskronologin dr studerad och illustrerad i detaljplanens underlag (Byggnadsantikvarisk
férundersékning, norr till héger i bild).

Att staketet i kvartersgrans, storre trad i vaster samt tradgardens éppenhet foljs
upp med planbestammelser ar positivt for kulturmiljon, medan fallning av trad
till f6ljd av nybyggnation ar negativt. Med tanke pa gronskans historiska
betydelse i kvarteret skulle tillagg i form av vertikal gronska, gronska pa tak
eller takterrass kunna bidra positivt till utbyggnadens karaktar.
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Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medfora risk for
betydande negativ paverkan pa riksintresset, utan snarare starka detsamma.

Skyddade omraden

Skyddet for kulturmiljon ar bevakat och omhéandertaget inféor den kommande
bygglovsprovningen. Reglering med k istallet for det tidigare q innebar att
befintliga byggnader kan fordandras med respekt for antikvariska varden och
samtidigt utvecklas for att mota dagens krav avseende tillganglighet och
brandutrymning.

Den for planomradet angivna § 38 upphor att gilla.

For att fa en 6vergang mellan tillbyggnaden och Barnbérdshuset respektive
gamla Polikliniken stéller detaljplanen krav pa att motbyggnaden ska vara lagre
an tillbyggnadens vastligare delar (h1).

Traden i gatulinjen omfattas av biotopskydd. Traden behéver skyddas under
byggtiden och deras forutsattningar bor forbattras i samband med
markarbetena, sa att de fortsatt kan vara en tillgang i gaturummet.

Tva skogslonnar langst i 6ster kommer i konflikt med angoring och transporter
till fastigheten. En tysklonn direkt vaster om nuvarande infart har tveksam
status. For dessa tre trad har ansokts om dispens fran biotopskyddet.
Lansstyrelsen har lamnat dispens for avverkning av de bada skogsléonnarna i
oster, men avslar ansokan for avverkning av tysklonnen vaster om nuvarande
infart. For detta trad beviljar lansstyrelsen istéllet dispens for beskarning till
hogstubbe, da tradet utgor ett risktrad med minskande vitalitet. For trad som
falls ska aterplantering ske, som kompensation.

Ett graparontrad och en storre avenbok langre in pd kvartersmarken kommer i
konflikt med foreslagen byggratt. Parontradet har biologiska varden pa grund av
haligheter. Att gravning far ske ndra parontradet har accepterats av
lansstyrelsen i samband med arkeologin. Hur dessa haligheter bast tas till vara i
samband med exploateringen far den fortsatta processen utvisa.

Stadsbild

Lunds stadskarna praglad av universitetet, skulle forstarkas av ett
plangenomforande; likasd det under senare ar definierade Kunskapsstraket.
Trots omradets gronskande pragel och dess historia med omfattande odling av
mullbarstrad, ar platsen inte upptagen i kommunens aktuella gronprogram fran
2020. Troligen for att detta ar en verkligt urban plats som dven om den
innehaller gronskande miljder, fraimst ar d4gnad universitetets syften.
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Att planbestdmmelserna for byggratten gor att tillbyggnaden snarare ansluter
till kvarterets tradition av byggnader i park med entré fran kvartersmark gor att
risken att dominera gaturummet pa bekostnad av befintliga virden minskar.
Uppdelningen av tillkommande volym i flera delar med olika h6jd, innebar
mojlighet till béattre inpassning pa platsen. Att medge kupor och frontespiser pa
norra och vastra sidan av tillbyggnaden syftar till ett varierat taklandskap, likt
Lunds innerstad i ovrigt.

Kvarterets tradgardskaraktar och mojligheten att nu fortydliga denna - dven i
norr - skulle kunna forstarka grona strak fran Lundagard i soder till
lasarettsomradet (SUS) respektive Solvegatan norrut. Detta ar ytterligare skal
till krav pa kompensation for de trad som behéver fallas.

Det kravs ocksa att mellanrummet mellan gamla Centralkéket och SamC
medvetet gestaltas som en tradgardsmiljo - inte en 6ppen, huvudsakligen
hardgjord torgplats. Dialog med bestéllaren fors kring dessa fragor och ett
forslag till losning kommer att utvecklas under kommande skeden.
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Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna illustreras i

nedanstdende bilder fran Akademiska Hus och Jais Landén Krantz.
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Var-/héstdagjdmning kI 16.00.
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Gronstruktur och offentliga rum
Det ar inte oproblematiskt att fortata platsen, da skyddsvard gronska kommer

att behova tas bort. Graparontradets status ar simre delvis pa grund av dess
hadligheter; haligheter som innebar att tradet anses skyddsvart.

For trad inom ni-omrade med diameter storre dn 20 cm pa en hojd 1 meter dver
marken, kravs marklov samt kompensation i form av dterplantering. For de
gatutrdad som har beviljats dispens for fallning, kravs aterplantering.

Det ar en forutsattning att ny gronska tillférs platsen, dar sa ar mojligt, for att
bibehalla och utveckla den "paradisiska” karaktaren. Med fler manniskor i
kvarteret kommer slitaget pa aterstdende friytor att 6ka, vilket stéller hoga krav
pa nyplantering, utforande och underhall for att upplevelsen av tradgardsmiljo
ska kunna vidareutvecklas.

Da fortatningen huvudsakligen tar asfalterad mark (avsedd for bilar) i ansprak
ar emellertid Stadsbyggnadskontorets bedémning att foreslagen utveckling som
helhet ar positiv aven for stadens gronska och offentliga rum.

Den upplevda tryggheten i gaturummet och vid busshallplatsen lar 6ka nar
parkering ersatts av byggnad med kontakt med gatan. Eftersom
platsen/tradgarden kommer att bli en alternativ entré for oskyddade trafikanter
som kommer till kvarteret fran norr, behover siktféorhallandena for trafik
studeras i samband med gestaltning av utemiljon. Staketet kan vara ett sitt att
styra oskyddade trafikanter och darigenom oka trafiksakerheten.

Natur och biologisk mangfald
Hogstubbar ar ett satt att gynna den biologiska mangfalden.

Material fran de trdd som kommer att behova féllas kan med fordel tas till vara
inom kvarteret. Det finns manga goda exempel pa sddan anvandning av aldre,
fallda stockar som genom sin skulpturala form och biologiska mangfald, blir ett
tillskott i park- och tradgardsmiljder.

Atgirder som ovanstaende kan mildra eventuellt negativa konsekvenser for
biologisk mangfald.
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Botan, Lund, foto Asa Nyberg.

Miljékvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet. Det
eventuella trafiktillskott som ett plangenomférande innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse till det samre.

Vattenkvalitet

Dagvattenutredningen visar att ett genomforande av detaljplanen och foreslagna
atgarder inte bedoms leda till att mojligheterna att uppna MKN for ytvatten i
Hoje a forsamras.

Dagvatten

Tillbyggnaden kommer att medfora att regnvatten lokaliseras till andra platser
an idag. Genom vegetativa tak pa nybyggnad kan behov av ytor pa mark for
dagvattenfordrojning minskas. Dagvattenmagasin under mark forutsatter
gravning, vilket kan paverka behovet av och kostnader for arkeologi. Att
markytor ar genomslappliga - istdllet for som idag asfalterade - ar en god
princip och regleras inom del av planens friyta, vilket ar positivt for mojligheten
till infiltration, fordréjning och rening.

[ dagvattenutredningen finns foreslagna atgarder som kommer att minska
belastningen pa befintligt nat.
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Konsekvenser for hadlsa och sakerhet
Buller

Busstrafik kan komma att bullermassigt paverka innanfor liggande rum, vilket ar
moijligt att hantera genom byggnadens utformning. Aktuell anvandning (C och S)
och det faktum att byggratten utgors av nybyggnation, minskar risken for
bullerstérning.

Markradon
Behovet av radonskydd hanteras i senare skeden och ska inte utgora

planbestammelse.

Férorenad mark

Tagna jordprover pavisar inte virden som overstiger gransen for mindre kanslig
markanvandning férutom i ett prov, dar halten koppar ar fér hég. I anslutning
till detta borrhal har provtagning gjorts om, utan att en allmant fér hog halt
koppar har kunnat pavisas.

Skyfall och éversvdimning

Skyfallssituationen inom och direkt utanfor planomradet bedéms forbattras om,
i utredningen foreslagna skyfallsatgarder genomfors, vilket dr av intresse for
saval fastighetsagare, forvaltare som stad. Foreslagen skyfallshantering innebar
okad kontroll pa vattenmangder genom regnbaddar/dagvattenmagasin inom
planomradet, jamfort med dagens situation. Dessutom bevaras befintliga
rinnstrak, vilket ar positivt.
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Med av Ramboll féreslagen skyfallshantering bedéms férdndringar inom planomrddet inte leda till 6kad
oversvdamningsrisk for platser utanfér planomrddet. Istdllet uppnds en bdttre kontroll av vattenmdngder inom
planomrddet dn idag, samtidigt som befintliga rinnstrdk kan bevaras.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
En barnkonsekvensanalys har inte beddmts vara relevant i drendet, da

narliggande bostdder saknas och fa barn bedéms rora sig inom kvarteret.

Service

Planforslagets paverkar inte behovet av service i ndgon storre utstrackning, men
da en mer utatriktad verksamhet efterstravas av fakulteten, kan ett
genomforande bidra till 6)ppenhet gentemot samhallet i form av forelasningar
och liknande, vilket utgor en slags service.

Tillgénglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas och forbattras i intilliggande
lokaler. Hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses redovisas i
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samband med byggnads- och markprojekteringen och avgors darmed i
kommande bygglovsprévning.

STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Ole Kasimir Asa Nyberg

Planchef Planarkitekt
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