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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrdde inom kommunen
exempelvis for bostdder, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova
om ett givet forslag till markanvéndning ar ldmpligt. I processen ska
allminna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan
hanteras antingen med standardforfarande eller utokat forfarande. Under
samrad och granskning ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra
berdrda att inkomma med synpunkter.

Bild pa framsidan. Vy fran séder. lllustration: FOJAB Arkitekter
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INLEDNING

Sammanfattning

Foreslagen detaljplan har tagits fram for att bidra till att Stdngby ska kunna
utvecklas till ett fristdende samhille med en egen identitet och en attraktiv
boendemil;jo.

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten for ny bostadsbebyggelse med
tillhérande gator, en forskola for atta avdelningar, ett grupp-/vardboende
samt en park med damm for fordrojning och rening av dag- och
dréneringsvatten.

Detaljplanen ska bidra till att Stdngby kan utvecklas till ett samhélle dér
gangavstand till tdg, handel och service skapar forutsittningar for minskat
bilberoende.

Smaskalig bebyggelse tillsammans med ett finmaskigt gatunit med tydliga
kvartersgranser och parkrum ger Stangby dess karaktéir. Den tillkommande
bebyggelsen foreslas ha tradgardsstaden och sméstadens stadsrum och
bebyggelse som forebild. Stadsrummen ska utformas utifran fotgdngarnas
och cyklisternas villkor.

Planforslaget innefattar:

e Varierad bostadsbebyggelse med cirka 320 nya bostéder

En forskola for 8 avdelningar

Ett gruppboende med 6 lagenheter

Park med damm for fordrojning och rening av dag- och drianeringsvatten
Nytt gatunit som forsorjer den nya bebyggelsen och som
sammankopplas med omgivande gatunit

PLANDATA

Planomradets area: 15 hektar

Antal bostader: cirka 320 bostader

BTA allman service: cirka 2 300 kvm

Parkmark: 5,5 hektar

Antal bil-/cykelparkering: 380 bilplatser och 800 cykelplatser (exkl cykelplatser pa
egen tomt vid enbostadshus)

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Plankarta med planbestimmelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)
e (Granskningsutlatande

4 (47)




ANTAGANDEHANDLING 1281K-P239
PLANBESKRIVNING PA 18/2015a
2023-06-16

Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget (tillgingliga pa
stadsbyggnadskontoret):

e Naturvdrdesinventering, Naturcentrum AB, daterad 2016-05-19.

e Geoteknisk rapport, Vallkdrratorn 8:15, 8:18 och 8:83, Geoexperten
i Skéne AB, daterad 2016-06-16.

e Dagvattenutredning, Vallkérratorn 8:15, 8:18 och 8:83, Tyréns,
revidering daterad 2019-08-16.

e Dagvattenutredning, Vallkirratorn 17:1, 8:80, 8:81, AF, daterad
2018-06-15.

e Bullerutredning, Vallkirratorn 8:15, 8:18, 8:80, 8:81, 8:83, AF-
Infrastructure, daterad 2018-03-05.

e Bullerutredning, Vallkirratorn 8:15, 8:18, 8:80, 8:81, 8:83, Soniqa
akustik, daterad 2023-04-12.

e Bullerutredning S6dra Stangby, Vallkérratorn 17:1 och 8:80,
Rambdll, daterad 2018-07-06, revidering daterad 2023-05-30.

¢ Geoteknisk markundersokning for Vallkérratorn 17:1 och 8:80
Teknisk PM, AF, rev 2018-04-03.

e Geoteknisk provtagning for damm, Vallkirratorn 17:1, Geo-experten
Skane, daterad 2017-05-05.

e PM Radon, Vallkérratorn 8:15, 8:18 och 8:83, Geo-experten och
GJAB, daterad 2016-07-08.

e Geoteknisk markundersokning for Vallkarratorn 17:1 och 8:80,
Markteknisk undersdkningsrapport, AF, revidering daterad 2018-04-
03.

e Miljoteknisk markundersokning for Vallkérratorn 8:18 m.fl,
Miljofirman, daterad 2018-07-04.

e Miljoteknisk markundersokning for Vallkédrratorn 17:1 samt 8:80,
AF, daterad 2018-03-26.

e Kulturmiljounderlag Stangby stationssamhélle, Sweco, daterad
2015-03-25.

e PM-Ljudstdrningar till studio, AF, daterad 2019-05-22.

e Balanseringsbedomning av del av fastigheten Vallkérratorn 8:80,
daterad 2018-05-07.

e Skyfallsanalys, AF, daterad 2019-08-09

e Arkeologisk utredning, rapport 2019:82, Arkeologerna Statens
historiska muséer.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Utokat forfarande ska tilldmpas da ett forslag till detaljplan inte ar forenligt
med oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande och/eller
beddms vara av betydande intresse for allmédnheten eller 1 dvrigt av stor
betydelse och/eller antas medfora betydande miljopéverkan.

Aktuellt planforslag avvek fran gillande 6versiktsplan dd planprocessen
startades genom att planomradet ligger pa mark som enligt 6versiktsplanen
planeras bebyggas med bostidder forst fran &r 2030 och framat.

5 (47)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P239
PLANBESKRIVNING PA 18/2015a
2023-06-16

Eftersom planforslaget avvek fran da gillande 6versiktsplan angaende
tidpunkten for exploatering har planforslaget hanterats med utokat
forfarande. En ny 6versiktsplan har tagits fram under detaljplaneprocessen,
detaljplanen avviker inte frén den géillande oversiktsplanen vid tillfallet for
antagande av detaljplanen.

Forslaget till detaljplan bedoms inte medfora betydande miljopéaverkan.

Medverkande

Planarkitekt: Daniel Hansson och Ella Swahn

Bitradande planingenjor: Jenny Lindstrom

Planchef: Ole Kasimir

Trafikplanerare: Christoffer Karlsson

Gatuingenjorer: Anna Karlsson och Susanna Sonesson
Landskapsarkitekter: Maria Borisson Lindvall och Linda Karlsson
Kartingenjor: Beata Szyszko Bibel

Administrator: Madeleine Rosqvist

Exploateringsingenjor: Johanna Blixt, Johan Cedergren, Cecilia Johansson
och Fredrik Pettersson

Bygglovsarkitekt: Pia Laike

VA-ingenjor: Martin Schjénberg

Pa uppdrag av Eco Village Vallkirratorn AB har FOJAB arkitekter
(konsult) tagit fram forslag till nya byggnader/illustrationer m.m inom
fastigheterna Vallkérratorn 8:18, 8:83, 8:15 samt del av 8:80 och 8:81.

Plansokande
Eco Village Vallkdrratorn AB
Tekniska namnden
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande éversiktsplan, OP 2018. Planomrddet markerat med bld linje.

Enligt Oversiktsplanen for Lunds kommun OP 2018 (och Linsstyrelsens
granskningsyttrande p& denna) ska planomradet anviandas for blandad
bebyggelse. Omradet planeras enligt oversiktsplanen byggas ut fore &r 2040.

Detaljplaner
Omradet &r inte tidigare planlagt.

Gronstruktur- och naturvardsprogrammet
Omrédet dr inte omndmnt i Gronstruktur- och naturvardsprogrammet.

Dagvatten

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan for
Lunds kommun, antagen av kommunfullmiktige 2018-03-22.

I stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje & och Kéivlingean
via dagvattenledningar, diken och smd vattendrag. Vattendragen, som
fungerar som dagvattenrecipienter, har i dagvattenplanen klassificerats efter
hur stort flode och vilka méngder av nérsalter och féroreningar recipienterna
kan tdla/ta emot beroende pa deras speciella forutsattningar.
Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for vattendragens ytvatten.

Planomrédet ingar i avrinningsomrddet Hoje &. Enligt dagvattenplanen &r
Hoje a kénslig for 6kad vattenforing och nérsalter samt mycket kénslig for
fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje & dalig ekologisk status med
kravet att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen
(exklusive kvicksilver) dr bedomd som god.
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Plandata och markéobréllanden

Orienteringskarta. Planomrddet markerat med réd linje.

Planomradet &r cirka 15 hektar stort och omfattar fastigheterna
Vallkarratorn 8:15, 8:18, 8:81, 8:82, 8:83, 8:89 och 8:90, del av
Vallkérratorn 17:1 och 8:80 samt del av marksamfélligheterna s:12 och s:23.
Inom planomrédet finns d&ven gemensamhetsanldggningarna Vallkédrratorn
ga:9 (vdg), Vallkérratorn ga: 10 (vattenledning) och Vallkédrratorn ga:11
(avloppsledning) dir fastigheterna Vallkérratorn 7:15, 8:76, 8:82 och 8:89-
91 dr deldgare.

Fastigheterna Vallkirratorn 17:1 och 8:80 dgs av Lunds kommun. Ovriga ér
privatigda.

Befintlig landskapsbild och markanvandning

Stangby omges av ett dppet och storskaligt jordbrukslandskap. De utspridda
girdarna ligger relativt titt och omges ofta av storre trad och uppvuxna
tradgardar. Samhallets dldre bebyggelse har en mer lummig karaktir &n de
nybyggda delarna dir vegetationen dnnu inte vuxit upp. Det tidigare
anstaltsomradet, centralt placerat i aktuellt planomrade, markeras distinkt i
landskapet genom tradplanteringar 1angs omradets yttre granser.

Marken inom planomrédet omfattar den tidigare kriminalvardsanstalten i
Stangby, tre bostadsfastigheter och jordbruksmark. En mindre viag korsar
planomradet i nordsydlig riktning. Drygt 10 av planomradets 15 hektar
bestar idag av jordbruksmark.

I direkt anslutning till planomradet ligger en fastighet som rymmer en
privatbostad, professionell musikstudio samt ett mindre stall. Idag vistas
periodvis tva héstar pa fastigheten.
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Historik

De gamla socken:grdnserr_za finns delvis kvar i dkerlandskapet.

Den mark som omger Stdngby stationssamhélle har brukats 1 6ver 1 000 &r
och var fram till 1800-talets jordbruksreformer rikt pa landskapsstrukturer.
Pé 1850-talet drogs stambanans spar fram genom det odlade slattlandskapet
och den 1 oktober 1901 6ppnade Stdngby station. Flera verksamheter
etablerade sig i Stdngby stationssamhélle under 1900-talets forsta hélft.

Vid kommunreformen 1952 slogs ett antal mindre kommuner samman till
Torns kommun dér Stingby stationssamhille utségs till huvudort. Aren
innan Torns kommun inforlivas med Lund byggdes drygt 150 bostéder i
Stangby, darefter avstannade expansionen och verksamheterna forsvann en
efter en.

Kring millennieskiftet diskuterades en indragning av de pagatdg som
trafikerar Stangby. Lunds kommun beslutade att pabdrja arbetet med en
fordjupning av dversiktsplanen med syfte att konkretisera en langsiktig
utbyggnad av Stangby som underlag for en fortsatt pagatagtrafikering.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk intressant bebyggelse och byggnadsminnen

Inom planomréadet ligger det som tidigare var Stangbys kriminalvardsanstalt
med tillhérande industriverksamhet. Industriverksamheten utgjordes av
palltillverkning och var i bruk fram till &r 1998. Sedan dess har
byggnaderna, de flesta byggda pé 60-talet, statt oanvénda och ett flertal har
rivits. Fore anstaltstiden 14g hér en dldre gard med lantbruk. Boningshuset
var lange bevarat men revs ar 2016. I Kulturmiljounderlag Stangby
stationssamhélle (Sweco, 2015-03-29) markeras anstaltsomradet som
kulturhistoriskt vardefullt gardsrum eller plantering. Vidare anges att
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omrédets byggnader tillsammans bygger upp en kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Arkeologi

Den planerade exploateringen beror kiand fornldmning.

En arkeologisk utredning har genomforts. Metalldetektering utfordes for att
avgréansa léget for det danska hérligret infor slaget vid Lund 1676. Inga spar
patraffades av hérldgret. Vid sokschaktgravning patraffades 89 arkeologiska
objekt som beddmdes som forhistoriska ldmningar. Tvéa forhistoriska
boplatsomréden registrerades, bada dateras till brons-/jdrnalder.
Undersokningar av boplatserna bedoms ha potential att belysa
fragestdllningar som berdr forhistoriskt plats- och landskapsutnyttjande, inte
minst dd de ligger inom ett omrade mellan nordostra Lund och Stangby som
hittills har fa kénda boplatser. Arkeologiska forundersdkningar krdvs inom
bada boplatsomrddena for att ndrmare bedoma l&dmningarnas omfattning,
innehall, datering och vetenskapliga vérde.

Alla markingrepp kraver tillstand fran lansstyrelsen enligt 2 kap.
Kulturmiljolagen.

&
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Schakt och anldggningar samt avgrdnsning av fornldmningar.

Service

Kommersiell service
Stangby saknar kommersiell service, men har ver 100 registrerade
verksamheter. Det finns runt 180 registrerade verksamheter i Stangbys
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nérliggande omgivning, varav en dppelgard med gardsbutik och café.
Narmaste mataffar ligger 1 stadsdelscentrum pa Norra Filaden, knappt tre
kilometer sdderut.

Allman service
I Sténgby finns tre forskolor och tvé skolor, Kulparkskolan och
Prastdngsskolan. Fran arskurs 7 till arskurs 9 gar eleverna i skola i Lund.

Stangby har en idrottsplats med idrottshall som édgs och drivs av Torns IF. I
direkt anslutning till idrottsplatsen ligger forsamlingshemmet och
Torngérden dir Stdngbys bibliotek dr inhyst. Strax utanfor Stangby finns tva
ryttarforeningar, ett museum med konferens- och festanlédggning och en
foreningslokal som bland annat fungerar som scoutgérd.

Statistik

2005 bodde 677 personer 1 Stangby, vilket kan jamforas med 1 930 personer
ar 2017. Det innebér att antalet invénare nistan har tredubblats pa drygt 10
ar.

Stangby ar den ort i kommunen som har lagst medelalder, 32 &r. Lunds
ovriga orter har en medelélder pd mellan 36-40 &r. I Stdngby bor idag 730
invanare som dr under 18 &r.

Ar 2015 hade Stingby 540 forvirvsarbetande.

Trafik

Planomradet dr beldget soder om vig 936. Vighallare for vag 936 ar i
dagsldget Lunds kommun mellan Lund och fram till en punkt ca 150 meter
Oster om Haraldsféltsvdagen. Frdn denna punkt och vidare mot Hastad ar
Trafikverket vaghallare. Vdgen trafikeras av cirka 1700 fordon/dygn.
Trafikverket planerar for en separerad cykelvig lings med vig 936 mellan
Stangby och Héstad.

Planomradet kopplas till befintlig bebyggelse genom Haraldféltsviagen och
Bomvégen.

Stangby stationssamhdlles ldge ldngs stambanan ger goda forutsittningar for
arbetspendling till flera stidder i regionen. Med tag frin Stangby tar det fyra
minuter till Lund C, 16-23 minuter till Malmd6 C och drygt en timme till
bade Kopenhamn H och Kristianstad C.

Natur

Topografi

Planomrédet ligger soder om den hojdrygg som delar Hoje as och Kévlinge-
ans avrinningsomraden. Planomradet sluttar svagt mot sydvist, mellan cirka
54 meter och 50 meter 6ver havet.

Natur, park och vegetation
Planomradet bestar till storsta delen av dkermark som &r otillgénglig for
rekreation och har fa biologiska viarden. Inom planomradet finns dven tre
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befintliga bostadsfastigheter med uppvuxna tridgardar samt det tidigare
anstaltsomradet, Vallkarratorn 8:18.

Den centrala delen av det tidigare anstaltsomradet utgors av grasmatta,
buskar och hiackar. Runt detta omréade finns éldre trdd av poppel,
balsampoppel, bjork och lind tillsammans med yngre trdd av ronn och oxel.
I omradets sydvéstra del finns sju stora bergstallar. I omradets mitt finns
rester av en gammal trddgérd med &ldre dppeltrdd, almhick och en blomrik
grasmatta.

P& den nordsydliga gatans Ostra sida finns en trddrad med nio dldre pilar.

I planomrédets sodra del har en damm nyligen anlagts. Dammen kommer
bade att tillfora rekreativa virden och 6ka den biologiska méangfalden i
omradet.

Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geo- och markteknisk undersdkning av fastigheterna
Vallkirratorn 8:18, 8:83 och 8:15 (rapport 2016-06-16) visar att jorden i det
undersokta omradet bestar av mulljord och lermorén.

Oversiktlig geo- och markteknisk undersokning av fastigheterna
Vallkirratorn 17:1 och 8:80 (PM 2018-03-26) visar att jorden i det
undersokta omridet huvudsakligen bestar av mulljord ovanpa lermorén.

En geoteknisk provtagning (PM 2017-05-05) har utforts 1 det planerade
parkomradet 1 soder, inom fastigheten Vallkérratorn 17:1. Jorden i det
undersokta omradet bestar av matjord med underliggande sandig lermorén.

Markféroreningar

Miljoteknisk markundersdkning av fastigheterna Vallkérratorn 17:1 och
8:80 (rapport 2018-03-26) visar inga halter som &verstiger Naturvards-
verkets generella riktvérden for kdnslig markanvéndning (KM).
Markundersokning inom Vallkédrratorn 18:8 samt del av Vallkérratorn 8:15,
8:80, 8:81 och 8:83 (rapport 2018-07-04) visar i 3 av 18 analyserade
jordprover halter over riktvédrdet for KM. I ytlig jord har fGroreningar av
arsenik och DDT pévisats. Oljelukt pavisades kring péafyllnadsror for
eldningsolja. Eftersom den ytliga jorden inom omradet delvis utgors av
fyllnadsmassor kan fororeningar finnas diffust i fyllnadsjorden. Nu utford
oversiktlig undersokning tyder pa att fyllnadsjorden 1 omradet delvis ér
fororenad och att underliggande jord ej dr fororenad

Markradon

Undersokning av markradonstralning pa fastigheterna Vallkérratorn 8:18,
8:83 och 8:15 (rapport 2016-07-08) visar uppmatta markradonhalter 1
intervallet for normalriskmark. Detta dverensstimmer med kommunens
oversiktliga radonkartlaggning dér planomradet klassificeras som
normalriskomréde. (Normalriskmark 10-50 kBqg/m? och hogriskmark

>50 kBg/m?>.)

Undersokning pa fastigheterna Vallkarratorn 17:1 och 8:80 (rapport rev
2018-04-03) visar uppmatta markradonhalter i intervallet for l1dgriskmark.
De laga halterna kan tyda pé paverkan av grundvatten eller ytvatten. Under
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mitperioden var grundvattennivaerna hoga och det forekom rikligt med
nederbord som kan ha paverkat mitresultatet.

Biotopskyddad mark

Omradet berors av generellt
biotopskydd for trddrader inom och 1
anslutning till det tidigare
anstaltsomradet, Vallkédrratorn 8:18
(1 pa bild). Traden star
huvudsakligen i tva rader i
ytterkanten av anstaltsomridet och
har sannolikt frimst haft ett
vindskyddande syfte.
Tradplanteringen bestér av dldre
poppel, balsampoppel och lind
tillsammans med yngre triad av ronn
och oxel. P4 andra sidan vigen i
Oster finns en pilevall med nio dldre
hamlade pilar (2 pa bild) som ocksa
ar biotopskyddade.

Langs vigen norr om befintliga enfamiljshus star en rad av lindar. Dessa har
stamdiameter pa ca 20 cm och bedoms dven dessa omfattas av biotopskydd
(3 pa bild).

Luftféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvidvedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt Miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer
inom planomrédet.

orsorjning

ol

= \ \
Kartbild med dikningsforetag (bld) och batnadsomrdde (ljusbla). Planomrdde gul linje.
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Omradet avvattnas idag till dikningsforetaget Vallkérratorn-Hoby av ar
1950. Detta avleds sedan mot sydvist till Onnerupsbicken och slutligen till
Hoje a. Dikningsforetaget var tidigare kulverterat men 6ppnades upp i den
del som ingar i planomradet i samband med anldggandet av den nya
dammen.

Idag &r anstaltsomradet (Vallkdrratorn 8:18) och de befintliga
bostadsfastigheterna anslutna till det kommunala spillvatten- och vattennitet
genom privata ledningar. Anslutningspunkten finns i anstaltsomradets
sydvistra horn. Det mesta dagvattnet leds idag till spillvattennétet, vilket
bidrar till att spillvattenpumpstationen i Stangby blir kraftigt dverbelastad.

Langs vég 936 ligger en fjarrvirmeledning som delvis dr styrande for ny
bebyggelses placering.
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PLANFORSLAG

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten for ny bostadsbebyggelse med
tillhérande gator, en forskola for atta avdelningar, ett grupp-/vardboende
samt en park med damm f6r fordrojning och rening av dag- och
dréneringsvatten.

Detaljplanen ska bidra till att Stdngby kan utvecklas till ett samhaélle dér
gingavstdnd till tdg, handel och service skapar forutsittningar for minskat
bilberoende.

Smaskalig bebyggelse tillsammans med ett finmaskigt gatunit med tydliga
kvartersgrianser och parkrum ger Stangby dess karaktdr. Den tillkommande
bebyggelsen foreslas ha tradgardsstaden och sméstadens stadsrum och
bebyggelse som forebild. Stadsrummen ska utformas utifran fotgdngarnas
och cyklisternas villkor.

Planforslaget innefattar:

e Varierad bostadsbebyggelse med cirka 320 nya bostdder

En forskola for 8 avdelningar

Ett gruppboende med 6 ldgenheter

Park med damm for f6rdrdjning och rening av dag- och drdneringsvatten
Nytt gatunit som forsorjer den nya bebyggelsen och som
sammankopplas med omgivande gatunit

Overgripande karaktir och disposition

[lustrationsplan
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Planomradet praglas av variation mellan olika bostadstyper och karaktarer.
Fran luftig och gron karaktir invid dammen och parken, genom tita
tradridaer till det tidigare anstaltsomridet i planomradets mitt, in i ett tétt
myller av byggnader med smala griander, och sedan vidare till en tétare front
av radhus som moter jordbrukslandskapet i dster och soder.

Vig 936 har idag landsvagskaraktér, men planeras att omvandlas till
stadsgata i den del som gér genom Stangby.

Markanvandning och gestaltning

Platsbildningar, gronstruktur och vattenomraden

Stangby omges pa alla sidor av jordbruksmark som inte ar tillganglig for
allménheten. De landsvégar som 16per ldngs med de omgivande dkrarna ar
ocksé Stdngbybornas promenadvigar. Den begrinsade tillgdngen pa
gronska att rora sig 1, och inte bara lings med, gor att de grona
stadsrummens rekreativa virden blir sérskilt viktiga ndr Stdngby véxer.

Planomradets park blir en forlingning av befintlig park i viister.
Streckad linje visar grona strdk mellan Stangbys olika parker.

I den s6dra delen av planomradet foreslds en storre park med damm for
rening och fordrojning av dag- och drianeringsvatten. Parken &r drygt 4
hektar stor och striacker sig ldngs planomradets hela s6dra gréns.
Planbestimmelsen PARK, parkmark med naturkaraktir, har i detaljplanen
kompletterats med egenskapsbestimmelserna dagvatten (fér damm) och gc-
vag (for gang- och cykelvég lings vdg 936). Parkanvdndningen medger
dven andra komplement som gangvég langs dammen, planteringar, mindre
lekplatser eller mindre ytor for idrott.

Fran parkomradet i soder stracker sig ett parkstrak norrut langs

anstaltsomrédets véstra grins och ut mot vig 936. Befintliga tridrader inom
det tidigare anstaltsomradet bevaras till storsta delen.
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Léangs planomradets sydostra grans planeras for ett parkstrak som kan leda
markvatten fran jordbruksmarken i Oster (vid stora regn). Vattnet leds mot
dike och damm i soder.

Pilevallen ster om anstaltsomradet foreslas inga i kvartersmark for bostader
och forses i1 detaljplanen med utdkad marklovplikt for fallning av trad samt
bestimmelse om att trad ska finnas och endast fér féllas om det ar sjukt eller
utgor en sdkerhetsrisk (n). Féllda trad ska ersittas med nya. Trdd som har
hamlats tidigare, som dessa, mar bést av att hamlas dven i fortsittningen.
Detta styrs dock inte i detaljplanen.

Tradraden norr om befintliga enbostadshus foreslas inga i allméin platsmark
for gata. Traden stér nédra gatan, varfor det kan bli aktuellt att flytta en del av
dem nagot norrut.

Bostadsbebyggelse

Bestimmelsen B medger bostider, bestimmelsen BD medger bade bostider
och vardboende. Bada bestimmelserna ger dven mdjlighet att uppfora
mindre lokal for kontor, hantverk eller liknande i1 anslutning till bostadshus.

S

Bostider inom planomrddet:

A-C: omrdde som utvecklas av Eco Village Vallkéirratorn AB. Eco Village har
anlitat FOJAB Arkitekter AB som har tagit fram ett forslag pd en smdskalig och tdt
bebyggelsestruktur med en blandning av radhus och sma flerbostadskvarter.

D-G: omrade som utvecklas av Lunds kommun. Omrddet planeras for radhus,
fribyggartomter, gruppboende och flerbostadshus.

H: Befintliga enbostadshus.

A. Det tidigare anstaltsomradet omges av téta rader med héga popplar, lind,
ronn och oxel. Storre delen av befintliga trad lings den Ostra sidan planeras
ersdttas med nya trdd som planteras mellan kérbana och gang- och
cykelvig. Ovriga trid bevaras till stor del.
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Omrédet upplevs lite som en egen virld och har dérfor fatt relativt stor frihet
1 planbestimmelserna. I omradets inre kan byggnader placeras fritt och
variera mellan en och fyra vaningar. Mot vdg 936 i norr far byggnader
uppforas i max 3 vaningar. Mot gata 1 6ster och mot den gata som korsar
omradet far byggnader uppforas i tva till fyra vaningar. Den fjarde vaningen
far uppta hogst 30% av byggnadsarean inom egenskapsomrédet.

Byggnader som griansar mot allménna gator ska placeras i eller hogst 4,5
meter fran fastighetsgrans mot gata (p2).

B. Omradet i sydost ligger friare i landskapet, utan befintlig skyddande
tradrida, och har darfor delvis andra forutsittningar 4n omrade A. I omradets
inre kan byggnader, precis som 1 omrade A, placeras fritt. Vaningsantalet
kan variera mellan en och tre vaningar. Ut mot landskapet ska bebyggelsen
anpassas mer till 0vriga Stdngby med byggnader som dr sammanbyggda
mot gata (1), placerade i eller hdgst 4,5 meter fran fastighetsgrians mot gata
(p2) och, mot landskapet i1 vist, har sadeltak (f2). Byggnader féar hir uppforas
i en till tvd vaningar ndrmast befintlig bebyggelse och i ovrigt upp till tre
vaningar. Byggnader direkt soder om befintliga hus ska uppforas friliggande
(p3), bostéder far inte sammanbyggas (f5).

Visionsbild Eco Village / FOJAB Arkitekter

C. Bebyggelse mot norr ska stirka vig 936 som stadsgata. Detta dstadkoms
genom att byggnader byggs ihop (f1), entréer placeras synliga mot gatan
(entré) och att huvudbyggnader placeras i forgardslinje mot gata (p1). Tét
bebyggelse, nérhet till gatan, fonster och entréer ger, tillsammans med
trddplantering och rorelse langs gang- och cykelvigen, liv och trygghet till
gaturummet.
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Bebyggelse mot ster hanteras som ytterkanten i omrdde B; sammanbyggda
hus mot gata (1), placering i eller hogst 4,5 meter fran fastighetsgréins mot
gata (p2) och sadeltak (f2).

Byggnader mot norr far uppforas i tva till tre vaningar, byggnader mot séder
far uppforas i en till tva vaningar.

D. Bostéder langs med vigen i norr ska, precis som i omrade C, stirka vig
936 som stadsgata. Detta astadkoms genom att byggnader byggs ihop (f1),
entréer placeras synliga mot gatan (entré), och byggnader placeras i
forgdrdslinje mot gata (p1). Byggnader ska forses med sadeltak (f2) och far
uppforas i tvé till tre vaningar

E. I omradets inre planeras for cirka tio fribyggartomter. For att fa en tydlig
linje mot lokalgatan ldngs forskolan, &ven om byggnaderna sinsemellan kan
vara olika, ska byggnaderna dér placeras i forgardslinje mot gata (p1).
Byggnaderna far uppforas i tvé till tre vaningar och ska forses med sadeltak
(f2). Ovriga byggnader far uppforas i en till tva vaningar, ska ha sadeltak (f2)
och placeras hogst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot gata (p2)

F. I omradet ndrmast dammen ges byggratt for sju ldngsmala byggnader
med gavlarna mot landskapet i soder. Gavlarna far vara hogst 9 meter breda
(f3), byggnaderna far uppforas i tva till tre vaningar och ska forses med
sadeltak (f2). Byggnadernas form och placering ger utsikt bade for de som
bor 1 husen och for de som bor i omradet innanfor. Kvartersmarken delas
upp av mellanliggande parkstrak som moter gatan inne i omradet.

G. Pa tomten ges mojlighet att bade bygga bostdder och vardboende, till
exempel ett gruppboende. Byggnaden far uppforas i en till tre vdningar och
ska forses med sadeltak (f2).

H. Befintliga enbostadshus. Byggnader far uppforas i en till tva vaningar.
Huvudbyggnader ska forses med sadeltak (f2) och placeras friliggande (p3).
Bostider far inte sammanbyggas (f5).

Mojlig exploatering regleras inom planomradet med exploateringstal (e00).

Planomrédets bebyggelse kommer att synas langt i landskapet och pé hall
lasas samman med ovriga Stangby. I Stangby utgor sadeltaken en
sammanhéllande karaktir for den nya bebyggelsen och en koppling till
ortens édldre bebyggelse. For att tydligt knyta samman planomrédet med
ovriga Stangby har darfor bestimmelse om sadeltak inforts. Bestimmelsen
giller 1 planomrédets ytterkanter och mot de stérre rummen, det vill sdga
mot parken, jordbruksmarken och viig 936. Aven fribyggartomterna
(omrade E ovan) ska ha sadeltak for att halla samman utformningen i vad
som 1 6vrigt kan bli en ganska blandad bebyggelse.

I det tidigare anstaltsomradet (omrade A) dr bebyggelsen indragen fran de
storre stadsrummen vilket innebér att det hér istillet dr triden som utgor
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ytterkanter. Hir och i resterande delar av planomradet medges béde sadeltak
och andra takformer.

Pé forgardsmark (prickad) far byggnader eller byggnadsverk (som plank
eller mur) inte uppforas. Forgadrdsmarken kan rymma till exempel en
entrétrappa, en sittplats och vixtlighet. Skdarmtak far sticka ut max 0,8 meter
over forgardsmark och balkonger max 1,5 meter.

Inom kryssmarkerad mark far uthus, garage, plank och mur uppforas.
Byggnaderna far ha en byggnadshdjd om max tre meter. Byggnadshéjden
raknas vid den lagsta takfoten vid pulpettak, totalh6jden far da vara max
fyra meter.

Bostadsbyggnader fér, for att uppnd variation och sméskalighet, vara hogst
35 meter langa och ska gestaltas som individuella byggnadskroppar.

Utanpéliggande balkonger mot allmén plats ska forses med racke som till
storsta delen dr genomsiktligt. Detta for att balkongerna inte ska uppfattas
som volymer som vixer ihop med byggnadsvolymen och gor upplevelsen
av byggnaderna storre dn de egentligen dr. Direkt kontakt mellan fonster
och gatu- eller parkrum ger ett hindelserikare stadsrum och bidrar till en
tryggare utemiljo.

Tegel ér vél representerat 1 Stingby, bade 1 nya och dldre delar, och utgor en
viktig del av ortens karaktér. I detaljplanen har bestimmelse inforts om att
inslag av tegel ska finnas inom varje tomt. Det kan vara i fasad eller tak,
men ocksé i mark eller mur, det viktiga ar tegel som ett aterkommande
material.

Takvéningar far forses med frontespiser och takkupor, vilket bade skapar
variation 1 gaturummet och mgjliggér en hogre exploatering. Takkupor och
frontespiser far uppforas utdver det pa plankartan angivna hogsta antalet
vaningar. Dessa far dd uppforas pa hogst 50% av takets langd och ska
placeras indragna frdn byggnadens horn.

Foreslagen bebyggelsetithet (nettoexploateringstal) inom planomradet &r
0,47. Exploateringstalet berdknas utifrdn den totala bruttoarean BTA (sa
som den redovisas péd illustrationsplanen), exklusive garage, kéllare och
forrdd, inom foreslagen kvartersmark samt halva omgivande,
trafikforsorjande gata eller 10 meter av intilliggande park. Befintliga
villatomter och forskoletomt har undantagits. Aktuellt planforslag enligt
illustrationsplanen motsvarar cirka 320 nya bostider.

Allman service

En forskola for 8 avdelningar placeras med langsidan mot stadsgatan 1 norr
och med gérden mot sdder. Kvarteret for forskolan har en yta pa 6850
kvadratmeter, vilket med en tvavanings forskolebyggnad mdjliggor en friyta
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pa 40 kvadratmeter per barn. Forskolan ligger ndra omradets parker och
langs cykelvdgen mot stationen. Byggnaden far uppforas 1 en till tva
vaningar och ska i sin Ostra del placeras hogst 4,5 meter fran fastighetsgrans
mot gata (p2). Huvudentrén ska placeras mot plats i nordvast (huvudentré).

I Stdngby utgdr sadeltaken en sammanhallande karaktér. Pa breda
byggnadsvolymer, som skolor ofta &r, kan dock sadeltak bli bade hoga och
klumpiga. Skoltomten har dirfor forsetts med planbestimmelse som reglerar
att taken ska luta, for att uppna sldktskap med 6vriga Stangby, men inte
nodvéndigtvis i form av sadeltak (fs4). Gavlar far vara hogst 20 meter breda.
Takkupor och frontespiser pa hogst 50% av takets lingd fir uppforas utan
att det paverkar berdkningen av véningsantal.

Leveranser till forskola och himtning och 1dmning med bil sker fran lastzon
och parkeringsfickor lings gata vaster om forskolan.

Séder om forskolan, mot parken, finns mojlighet att uppfora ett
gruppboende (BD). Byggnaden far uppforas i en till tre vAningar och ska
forses med sadeltak (f2).

Trafik

Gatustruktur
Réd streckad linje: detaljplanegrdins. Heldragen réd linje: huvudgata med separat gang-
och cykelvdg. Morkbld linje med pil: lokalgata med separat gdang- och cykelvdg.

Enligt fordjupningen av oversiktsplanen for Stangby ska utbyggnaden av
Stangby ske kring det framtida stationsléget. Storre delen av aktuellt
planomréde ligger inom 500 meter fran stationen. Ambitionen &r att ging-
och cykeltrafik ska dominera de interna resorna till stationen och den
service som etableras. Ju fler ménniskor som ror sig till fots eller med cykel
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desto tryggare blir Stdngby, vilket i sin tur 6kar ménniskors vilja att vistas 1
stadens rum.

Planomrédet ansluter till den huvudgata som leder till stationsomradet. Den
foreslagna strukturen innebér ett gent huvudnit for gdende och cyklande och
ett finmaskigt lokalt gatunédt dar trafikrorelser sker pa gaendes villkor.

Huvudnit &r de strak i gaturummen dér fotgdngaren ar separerad fran savél
motorfordonstrafik som cykeltrafik. Huvudnétet for gdngtrafik ska vara
belyst och ga utmed de stora védgarna for att ge fotgéingarna en god
trygghetskénsla dven kvéllstid.

Vig 936 foreslas omvandlas fran landsvagskaraktér till en mer
stadsliknande karaktdr, som béttre passar in 1 Stdngbys gatustruktur. En
separerad ging- och cykelvig foreslas pa den sddra sidan av vig 936 langs
med hela planomradet.

Réd streckad linje: detaljplanegrins. Rod heldragen linje: gang- och cykelvig.
Morkbla linje: lokalgata. Ljusbld linje: lagfartsomrdde.

Gangtrafik

I lokalnitet ror sig fotgédngaren 1 blandtrafik eller pa separata gdngbanor.
Gaturummen &r smala fOr att signalera 1ag hastighet och vid blandtrafik
gestaltas gatan for att tydligt visa att de olika trafikslagen samsas pa samma
yta. Vid blandtrafik utformas gatorna som lagfartsgator.

Cykeltrafik

Huvudnitet utformas med gang- och cykelbana ldngs gata. Cyklisten ska
tydligt prioriteras i korsningspunkter med motorfordonstrafik. I lokalnétet
bedoms biltrafiken bli mycket begrinsad varfor cykling kan ske 1
blandtrafik med god trygghet och sidkerhet.
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Trafikverket planerar en cykelvdg mellan Lund och Eslév, genom Stingby,
langs vig 936. Detta kommer att ge goda forutséttningar for cykelpendling
till och fran Stangby.
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rédprickad linje visar planerad strdckning. Bla linje: planomrdde.

Sakra skolvagar

Stor vikt laggs vid att barns fardvagar ar trygga och sdkra. Forskolan ligger 1
anslutning till vidg 936 och kan nds via separerade gdng- och cykelbanor
frén stora delar av planomrddet och fran omradet i norr. Vid samtliga
punkter dér cyklister korsar gator med motorfordonstrafik ska sirskild
omsorg laggas vid utformningen for att sikra en hog trafiksékerhet for
cyklister. Passager dver vig 936 till skola eller forskola sker vid planerade
cirkulationsplatser. Cirkulationsplatserna 1 sig reducerar hastigheten for
motorfordonstrafiken vilket skapar sdkrare passager for de oskyddade
trafikanterna. Gang- och cykelpassagerna vid cirkulationsplatserna kan dven
utformas upphdjda for att ytterligare sikra laga hastigheter.

Kollektivtrafik

Pégatag avgar tva ganger i timmen 1 bada riktningar. Det befintliga laget for
tdgstationen i Stangby foreslas i detaljplan for Stangby Oster II (PA 31-
2017) flyttas norrut till det gamla stationshuset.

I nulédget trafikerar stadsbuss 21 Stangby station via Vallkérravégen.
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Biltrafik

Vid utformningen av detaljplanen har stor vikt lagts pa trafiksédkerheten for
de oskyddade trafikanterna. I lokalnétet foreslds gangtrafikanter och
cyklister fardas i blandtrafik dér hastighetsgransen foreslas sittas efter den
langsammaste trafikanten. Genom att de oskyddade trafikanterna tydligt
lyfts fram och uppméarksammas och hastigheten &r lag ges forutséttningar
for de olika trafikslagen att kunna interagera med varandra pa ett sdkert sétt.

Forskolan, som kan alstra relativt intensiv trafik framfor allt pd morgonen,
placeras lings omrddets lokalgata dar det finns separat gdng- och cykelbana
pa ena sidan och gédngbana pa den andra. I tridraden mellan kérbana och
ging- och cykelvég gors plats for angdring med bil. Det finns dven
mojlighet till angdring pé forskolans parkering.

Parkering

Bil-och cykelparkering planeras enligt gdllande norm pé kvartersmark.
Samlad parkering i bostadskvarter bor utformas 1 mindre enklaver
omgirdade med héck.

Parkeringsbehovet berdknas utifrdn 320 bostidder varav 220 &r ldgenheter.
Enbostadshusen l6ser parkeringen pa egen tomt eller pa gemensam
parkering i det egna kvarteret. Lagenheternas parkering 16ses antingen pa
mark inom det egna kvarteret eller i bottenvaning.

Gaturum

:
g 5
b
a9
5
: i
L/
‘\ -
s ...__&J;
MY ™ ~ 4
S
4 g . A
cal3

Viig 936

Allmén platsmar

Vig 936 planeras byggas om till stadsgata. Vigbanan foreslds bli smalare,
frén dagens cirka 7,5 meter till 6,5 meter, och kantas av trdd och ging- och
cykelvég pé bada sidor.
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Lokalgatd

Gatan véster och sdder om forskolan samt dess forldngning Gsterut, genom
det tidigare anstaltsomradet, utformas som lokalgata med gang- och
cykelvég pé ena sidan och gangbana péd den andra. Langs forskolan foreslas
trad planteras ldngs gatan med plats for angdring for leveranser, hdmtning
och ldmning.
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Befintlig gata'i' nofdsydlig rikining

Befintlig gata i nordsydlig riktning foreslas asfalteras och kompletteras med
tradrad och gang- och cykelvig pa sin véstra sida.

AN

{ NS 2
Ovriga gator

Ovriga gator planeras som lagfartsgator med blandtrafik. Gatorna foreslés fa
samma utformning som 1 Stdngbys nya centrala delar (detaljplan for
Stangby Vister II och Stangby Oster II) déir omradena ir uppbyggda av en
smal asfaltsgata kantad av en bédrd av sten som gar obruten som en vacker
ram runt kvarteret. Pa kvartersmarken ndrmast bostddernas fasader skapas
forutsattningar for vaxtlighet. Denna forgardsmark kan ta hand om
eventuella trappsteg och ramper, liksom brevlidor, plintskép och andra
nodvindigheter.
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Samtliga gator mdjliggér framkomlighet av Renhallningsverkets och
Réddningstjanstens standardfordon med en langd av tolv meter.

Storningsskydd

Riktvirden for buller vid bostédder fran spartrafik och végar anges i
Trafikbullerférordningen 2015:216 inklusive forordningséndringarna
beslutade den 11 maj 2017.

Bullerutredning for fastigheterna Vallkdrratorn 8:15, 8:18, 8:80, 8:81 och
8:83 (rapport 2018-03-05 och 2023-04-12) visar att bullernivaerna fran
végtrafiken dr som hogst langs med vag 936. Ljudnivén vid fasad berdknas
inte 6verskrida riktvardet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid nadgon fasad.
Samtliga bostéders planldsningar kan dirmed utformas fritt utan hansyn till
buller. Férordningens riktvirden uppfylls dven for de foreslagna
uteplatserna.

Bullerutredning for fastigheterna Vallkdrratorn 17:1 och 8:80 (rapport 2018-
07-06 och 2023-05-30) visar att bullernivéerna fran végtrafiken dr som
hogst 1dngs med vég 936. Fastigheten Vallkérratorn 17:1 paverkas dven av
buller frin tigtrafik. Ljudnivin vid fasad berdknas inte 6verskrida riktvirdet
60 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid ndgon fasad. Samtliga bostiaders
planlosningar kan darmed utformas fritt utan hinsyn till buller. Riktvardet
for ekvivalent ljudniva pa uteplats berdknas 6verskridas vid byggnader som
ligger langs vdg 936 och ndrmast tagtrafiken. Skyddad uteplats kan
anordnas genom att lokal skdrm byggs vid uteplatsen eller att byggnaden
utformas sa att skyddad plats skapas. Detta regleras genom
planbestimmelse (mj).

Ljudnivén pa skolgérden berdknas till mellan 49 och 52 dB(A), vilket
medfor att Naturvardsverkets riktvarde 50 dB(A) overskrids pa delar av
gérden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Det storsta
ljudtillskottet vid gdrden kommer fran tagtrafiken som ligger pa relativt stort
avstdnd. Ddrmed kan det vara svart att med lokala atgérder dimpa
ljudnivan. Planbestimmelse har inforts (m2) om att minst 40% av
skolgarden ska ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Skolgérden kan bullerskyddas med hjélp av byggnad eller plank.

Marklov
Inom omrade betecknat med [n] géller, i enlighet med 4 kap 15 § PBL,
utokad lovplikt for tradféllning.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Det finns mgjlighet att bygga ut befintlig fjarrvirme 1 omradet.
Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

Planomrédet kommer att ingé 1 VA SYD:s verksamhetsomréade for vatten,
spillvatten och dagvatten.
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VA-ledningar kommer att byggas ut i samband med att gatorna byggs ut. De
befintliga bostadsfastigheterna Vallkéarratorn 7:15, 8:76, 8:82 och 8:89-91s
ledningar ansluts till VA SYD:s nya nit.

Nya ledningar for spillvatten och dricksvatten ansluts till befintliga
ledningar direkt véster om dammen. Spillvattnet leds till en pumpstation och
pumpas dérifrdn mot Killby avloppsreningsverk.

Tvé dagvattenutredningar har tagits fram. En for fastigheterna Vallkérratorn
8:18, 8:15 och 8:83 (rapport 2016-03-11, reviderad 2019-08-16) och en for
fastigheterna Vallkdrratorn 17:1, 8:80 och 8:81 (rapport 2018-06-15).

Planomradets dagvatten avses ledas till dammen och diket i planomradets
sOdra del, dér vattnet ska renas och fordrdjas. Vid stora regn finns risk for
ytavrinnande vatten Osterifran. For att detta vatten ska kunna passera
omradet, precis som idag, skapas ett 1agstrak lings planomradets Ostra
grans, som kopplas vidare till dammen och diket i sdder.

I dagvattenutredningarna redovisas principer for markavrinning och
hojdséttning.

Bla filt: damm och dike i séder samt ldgstrdk i syddost.

Inom omrédet ligger ett dikningsforetag, Vallkdrratorn-Hoby av ar 1950.
Dikningsforetaget planeras att 6vergd 1 kommunal regi och laggas ner da
detaljplanen far laga kraft.

Skyfall

En analys av skyfallspaverkan har tagits fram (rapport 2019-08-09). I
rapporten redovisas pa vilket sétt skyfall paverkar planomradet och vilka
atgdrder som &r ldmpliga vid hojdsittning av mark och byggnader for att
uppna god skyfallshantering. Analysen har lett till att planbestimmelser har
inforts (b+00,0), som anger lagsta tillatna hojd pa fardigt golv, alternativt att
byggnaden uppfors med vattentét konstruktionen upp till angiven hojd. En
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noggrann studie ver hojdséttningen mot dammarna bor dven goras vid
projekteringsskedet av omréadet.

El, tele och bredband
Befintligt ledningsnét byggs ut sa att ny bebyggelse kan anslutas.
Placering av tekniska anldggningar sdsom nétstationer anges pé plankartan

(E).

Renhallning

Sophanteringen kommer sannolikt att ordnas pa olika sitt inom
planomrédet. For flerbostadshusen kan det bli gemensamma sophus och for
enbostadshusen egna sopkérl. Samtliga gator mojliggor framkomlighet for
fordon med en ldngd av tolv meter.

Hojdsattning/topografi

Planomradet lutar mot sydvést, det skiljer cirka 4 meter mellan
planomrédets hogsta och ldgsta punkt. En grov hojdséttning har tagits fram 1
samband med dagvatten- och skyfallsutredning.

Réaddning

Réddningstjansten Syd har, under normala forhallanden, en insatstid som
overstiger tio minuter i Stangby, oavsett vilken station insatsen utgdr ifran.
Detta innebér restriktioner for utrymning fran fonster med hjilp av
raddningstjénsten.

Bostdder 1 en- till tvAviningsbyggnader ska normalt kunna utrymmas utan
hjilp av raddningstjénst, vilket innebér att det dr bostadsbebyggelse i tre
véaningar eller hdgre (med undantag for smahus i tre vaningar) som behdver
utformas sa att utrymning kan ske utan hjélp av riddningstjanst. Detta kan
exempelvis 16sas med sd kallade TR2-trapphus.

Avstandet mellan byggnads angreppspunkt och uppstillningsplats for
raddningstjénstens fordon fér inte dverstiga 50 meter, vilket bedoms vara
mojligt att tillgodose inom planomrédet. Uppstallningsplatser ska utformas
enligt Rdddningstjénstens anvisningar.

I planomrédets vistra del planeras for vard-/gruppboende 1 som mest tva
vaningar. Personer med nedsatt fysisk eller psykisk funktionsformaga kan

inte forvintas utrymma via birbar stege.

Samtliga gator mojliggér framkomlighet for fordon med en ldngd av tolv
meter.

Brandposter kan ordnas pa allmén platsmark och byggs ut i samband med 6vrig
infrastruktur.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid

Planen har en genomforandetid pa 15 ar fran det datum den far laga kraft.
Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetségares
bestridande detaljplan dndras eller upphivas endast om det &r nodvandigt pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planlidggningen.

Efter genomforandetidens utgng far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap for allmanna platser
Kommunen dr huvudman f6r allméin platsmark.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Delar av planomradet omfattas av utokad lovplikt (marklov) for féllning av
trad.

Delar av planomradet omfattas av bestimmelse [a] som anger att sanering
av fororenad mark ska utforas innan startbesked ges.

Avtal

Exploateringsavtal angédende exploateringen inom fastigheten Vallkdrratorn
8:15, Vallkarratorn 8:18, Vallkdrratorn 8:81, Vallkérratorn 8:83 har tecknats
med exploatoren och fastighetsdgaren Eco Village Vallkdrratorn AB.
Markanvisning av del av Vallkéarratorn 8:80 anvisas till exploatéren Eco
Village Vallkérratorn AB.

Kvartersmarken inom fastigheten Vallkdrratorn 17:1 anvisas till byggherrar
enligt riktlinjerna 1 Lunds kommuns markpolicy. Markanvisningarna f6ljs
upp med kopeavtal.

Ett intentionsavtal héller p4 att tas fram angdende dndrat vighallaransvar for
en del av vig 936 som ingér i aktuell detaljplan. Trafikverket dr idag
vaghallare och striackan skall Gverga till kommunalt huvudmannaskap. Den
framtida vaghallningsgrinsen ligger Oster om aktuellt planomrade och
rymmer bade gata i aktuell detaljplan och gata i detaljplanen for Stdngby
Oster I1. Viighallningsgriinsen foreslas placeras vid cirkulationsplatsen i det
syddstra hornet av detaljplanen for Stangby Oster II.

Tillstandsprévning och dispenser

For planens genomforande kravs dispens for fallning av biotopskyddade
trdd. Triaden ligger inom och 1 anslutning till det tidigare anstaltsomradet
samt direkt norr om befintliga enbostadshus.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av anlaggningar
Planforslaget innebar att foljande anldggningar nyanlédggs/byggs om:

Utbyggnad av allmén platsmark, gatunitet och parkmark:
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Kommunen ansvarar {for utbyggnaden av allmén platsmark. Utbyggnaden
bekostas av exploatoren Eco Village Vallkérratorn AB via
gatukostnadserséttning samt av kommunen genom intékter fran forséljning
av mark. Kommunen ansvarar for och bekostar drift och underhall av
allmén platsmark.

Ombyggnad av del av Trafikverkets vig 936:

Kommunen 6vertar vighéallaransvaret for del av Trafikverkets vig 936 nér
detaljplanen vinner laga kraft. Vid 6vertagandet blir berérd del kommunal
och kommunen ansvarar dérfor for ombyggnad av vigen. Ombyggnaden av
vigen finansieras av exploatdren Eco Village Vallkdrratorn AB via
gatukostnadsersittning samt av kommunen genom intdkter frén
markforséljning. Skilig fordelning mellan kommunen och Eco Village ska
ske i enlighet med reglerna om gatukostnadserséttning som finns i 6:¢e
kapitlet i plan- och bygglagen samt Kommunens markpolicy.

Utbyggnad av VA- nit:

VA SYD ar huvudman for det allmdnna VA- nitet. VA SYD ansvarar for
och bekostar VA- anldggningen. Kostnaden for utbyggnad av det allménna
vatten- och avloppsnitet samt dagvattenanldggningar finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gdllande VA- taxa. VA SYD ansvarar {for
och bekostar @ven drift och underhéll av VA- nitet. Drift och underhéll
finansieras genom brukningsavgifter enligt gdllande VA -taxa.

Anlédggande av fordrojnings- och reningsmagasin for dag- och
draneringsvatten:

Anldggandet av dagvattendamm finansieras av Hoje a vattenrad med stéd av
statliga miljoinvesteringsmedel.

Utbyggnad av energiforsorjningsledningar/nitstationer, tele och
bredbandskablar:

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och
underhall av energiforsorjningsledningar, nétstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for
respektive &ndamal av ledningsdgare och operatorer.

Flyttningar eller andra dtgirder som kravs for att sékerstélla befintliga
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatdren/fastighetsdgaren.

Utbyggnad av kommunal service, forskola och eventuellt vardboende:
Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad, samt drift och underhall
av ny kommunal service.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsdgare ritt till ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte
utnyttjas.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostad-, vérd-,
skoldndamal samt allmén platsmark (gata och park). All mark som utgors
av allmin gata och park ska dverforas till en kommunigd fastighet,
lampligen Vallkérratorn 17:1. Se markerade omrdden fig. a-o pd kartskiss
nedan.

All mark inom respektive kvarter bor lampligen samlas i en fastighet genom
fastighetsreglering for att sedan genom avstyckning bilda en ny fastighet
utgdrande kvarter for bostad-, vard- och skolindamal. Overforing respektive
avstdende av mark mellan olika fastigheter inom kvarter utgérs av fig. 1-8
pa kartskissen.

Nya fastigheter som bildas kvartersvis genom avstyckning ar i kartskissen
markerade som A-N.

Nir detaljplanen genomforts genom fastighetsreglering och avstyckning,
kommer berorda fastigheter att ha genomgatt foljande fordndringar och nya
fastigheter ha bildats enligt kartskiss och tabell, se nedan. Ytterligare
avstyckning kan dirutover komma att ske for att dela upp varje kvarter i
lampliga fastigheter for bostad- och vardandamal.

Kartskiss
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Fastighet Erhaller mark Fran fastighet Andamal Avstar mark Till fastighet Andamal
Vallkdrratorn 17:1 fig. a Vallkdrratorn 8:18 allmén plats kvarter A A bostad
fig. b Vallkarratorn 8:83 allméan plats kvarter B B bostad
fig. c Vallkarratorn 8:15 allméan plats kvarter C C bostad
fig. d Vallkarratorn 8:83 allman plats kvarter D D bostad och vard
fig. e Vallkarratorn 8:80 allmén plats kvarter E E bostad
fig. f Vallkarratorn 8:81 allmén plats kvarter F F skola
fig. g Vallkdrratorn s:12 allmén plats kvarter G G bostad
fig. h Vallkdrratorn 8:89 allmén plats
fig. i Vallkarratorn 8:15 allmén plats
fig. j Vallkarratorn s:23 allmén plats
fig. k Vallkdrratorn s:23 allman plats
fig. | Vallkérratorn 8:18 allmén plats
fig. m Vallkarratorn 8:83 allmén plats
fig. n Vallkarratorn 8:15 allméan plats
fig. o Vallkarratorn 8:83 allman plats
Vallkarratorn 8:18 fig. a Vallkdrratorn 17:1  allméan plats
fig. | Vallkdrratorn 17:1  allmén plats
kvarter | | bostad
kvarter J J bostad
Vallkdrratorn s:12 fig. g Vallkdrratorn 17:1  allmén plats
fig. 1 K bostad
fig. 7 M bostad
fig. 8 L bostad
Vallkdrratorn 8:80 fig. e Vallkarratorn 17:1  allmén plats
kvarter K K bostad
Vallkérratorn 8:83 fig. b Vallkdrratorn 17:1  allmén plats
fig. d Vallkdrratorn 17:1  allman plats
fig. m Vallkdrraotrn 17:1  allman plats
kvarter L L bostad
kvarter M M bostad
fig. 2 K bostad
fig. o Vallkarratorn 17:1  allmén plats
vallkdrratorn 8:81 fig. f Vallkarratorn 17:1  allmaén plats
fig. 4 K bostad
Vallkdrratorn 8:15 fig. ¢ Vallkarratorn 17:1  allmén plats
fig. i Vallkdrratorn 17:1  allman plats
fig. n Vallkdrratorn 17:1  allmén plats
kvarter N N bostad
fig. 3 K bostad
fig. 5 L bostad
fig. 6 M bostad
Vallkdrratorn 8:89 fig. h Vallkarratorn 17:1  allmén plats
Vallkdrratorn s:23 fig. j Vallkarratorn 17:1  allmén plats
fig. k Vallkarratorn 17:1  allmaén plats
A kvarter A Vallkdrratorn 17:1 bostad
B kvarter B Vallkdrratorn 17:1 bostad
C kvarter C Vallkdrratorn 17:1 bostad
D kvarter D Vallkdrratorn 17:1 bostad och vard
E kvarter E Vallkdrratorn 17:1 skola
F kvarter F Vallkdrratorn 17:1 bostad
G kvarter G Vallkdrratorn 17:1 bostad
H kvarter H Vallkdrratorn 17:1 bostad
| kvarter | Vallkdrratorn 8:18 bostad
J kvarterJ Vallkdrratorn 8:18 bostad
K kvarter K Vallkarratorn 8:80 bostad
fig. 1 Vallkdrratorn s:12 bostad
fig. 2 Vallkérratorn 8:83 bostad
fig. 3 Vallkdrratorn 8:15 bostad
fig. 4 Vallkérratorn 8:81 bostad
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kvarter L Vallkarratorn 8:83 bostad

fig. 5 Vallkarratorn 8:15 bostad

fig. 8 Vallkarratorns:12 bostad

kvarter M Vallkdrratorn 8:83 bostad

fig. 6 Vallkarratorn 8:15 bostad

fig. 7 Vallkdrraotrns:12 bostad

kvarter N Vallkdrratorn 8:15 bostad
Tabell

Vallkérratorn 7:15, 8:76, 8:82 och 8:89-91

Fastigheterna Vallkérratorn 7:15, 8:76, 8:82 och 8:89-91 ir deldgare i
gemensamhetsanldggningarna Vallkérratorn ga:9-11 som berdrs av
detaljplaneforslaget, se nedan under rubriken gemensamhetsanlédggningar.

Vallkérratorn 8:93

Vallkirratorn 8:93 har servitut berdrande vatten- och avloppsledningar
(1281K-21482.1-2). Servituten berors av detaljplaneomrédet, se nedan
under rubriken réttigheter.

Gemensamhetsanldggningar

De befintliga gemensamhetsanldggningarna Vallkdrratorn ga:9 (vig),
Vallkérratorn ga:10 (vattenledning) och Vallkérratorn ga:11
(avloppsledning) berdrs av detaljplaneforslaget. Fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanlidggningen dr Vallkdrratorn 7:15, 8:76, 8:82 och 8:89-91.

Vallkérratorn ga:9 (vag)
Den vig som Valkirratorn ga:9 omfattar ar utlagd som lokalgata i
detaljplanen, gemensamhetsanldggningen ska ddrmed upphévas.

Vallkérratorn ga:10-11 (vatten- och avloppsledning)

Gator enligt detaljplaneforslaget blir kommunala och VA-ledningar som
laggs 1 dessa gator blir kommunala. Fastigheterna Vallkérratorn 7:15, 8:76,
8:82 och 8:89-91s ledningar ansluts till VASYDS nya nét. Ny
dagvattenanslutning som fastigheterna ansluts till kommer uppréttas. For
anslutning till VASYDs nét utgar anslutningsavgifter enligt VASYDs taxa.
Vallkérratorn ga:10-11 ska omprdvas sd att ledningar som inte ldngre
kommer att anvdndas gemensamt av fastigheterna Vallkérratorn 7:15, 8:76,
8:82 och 8:89-91 utgér ur gemensamhetsanldggningen. Om samtliga
ledningar som omfattas av ga:n ersitts helt och hallet med VASYDs
ledningar ska gemensamhetsanldggningen upphévas. Om endast enstaka
fastighets ledning ersétts helt och héllet med VASYDs ledningar bor den
fastigheten uttrdda ur gemensamhetsanldaggningen.

Andring och upphivande av gemensamhetsanliggning sker genom
omprovning enligt anldggningslagen. Enstaka fastighets uttrdde ur
gemensamhetsanlidggning kan hanteras genom 6verenskommelse mellan
styrelse och fastighetsiigare (Overenskommelse om andelstal i
gemensamhetsanlidggning 43§ AL). Sddan 6verenskommelse giller dd den
godkints och registrerats av lantméterimyndigheten.
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Vid avstyckning fran nya kvarter kommer gemensamhetsanldggningar
behdva inréttas for anliggningar som anviands gemensamt av flera
fastigheter, tex interngator och gronomraden. Inrittande av
gemensamhetsanlédggning provas i enlighet med anldggningslagen.

Rattigheter

Servituten 1281K-21482.1-2 avseende vatten- och avloppsledningar géller
till férman for Vallkérratorn 8:93. Del av omradet som rittigheterna berdr
laggs ut som allmén platsmark i den nya detaljplanen. Det ar lampligt att
ledningarna inom detaljplaneomridet tas dver av VASYD. For anslutning
till VASYDs nét utgér anslutningsavgifter enligt VASYDS taxa. Om
ledningarna tas 6ver av VASYD ska servituten dndras sd att de inte lingre
omfattar ledningar som dgs av VASYD.

Eventuella avtalsrittigheter och nyttjanderétter som berdrs av
fastighetsbildningen kan forordnas att fortsétta gélla vid fastighetsreglering.
Riétt att framdra ledningar inom planomrédet kan regleras med servitut eller
avtal.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pd Lunds kommun och berérda fastighetsdgare att hos
lantméterimyndigheten 1 Lund ansdka om erforderlig fastighetsbildning.
Det dikningsforetag som finns inom planomradet paverkas av
exploateringen, och bor darfor omprovas 1 samband med att planen
genomfors. Ansdkan om dndring av dikningsforetag sker separat.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Miljobeddmning enligt miljobalken

Stadsbyggnadskontoret bedomer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av miljohidnsyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedomning
enligt 6 kap miljobalken.

Vid den behovsbedomning som utforts har féljande stéllningstagande gjorts:
Det finns en intressekonflikt mellan exploatering av planomradet och
brukandet av marken. Planforslaget innebér att drygt tio hektar hogklassad
jordbruksmark tas i ansprék, men ocks att ett redan etablerat stationsnira
samhille kan utvecklas vidare. En storre befolkning i Stdngby ger
mojligheter till utdkad service 1 samhillet, vilket ger forutséttningar for ett
héllbart och attraktivt vardagsliv for manga. Aktuellt planforslag ger
forutsittningar for en variation av bostadstyper som kan komplettera och
berika Stangbys befintliga bostadsutbud och stdrka en ldngsiktigt social
héllbarhet. Utbyggnaden av Stangby &r dven en angeldgenhet for
bostadsforsorjningen i ett storre sammanhang, da det mojliggor
kompletterande bostadsmiljoer till aktuella fortétningar inne i stdderna.

Utbyggnaden av Stangby har bearbetats och konsekvensbedomts i
oversiktsplanen, OP 2018. Dir beskrivs vikten av att bade spara p4 den
virdefulla akermarken och att ge en 14ngsiktig beredskap for fler bostidder
och verksambheter. I 6versiktsplanen har en sammanvégning av dessa och
andra intressen gjorts, vilket redovisas i markanvandningskartan, dér
utbyggnaden av Stangby pekas ut.

Det har gjorts en naturvirdesinventering for det tidigare anstaltsomradet och
jordbruksmarken 1 oster. Storre delen av befintlig gronska i anstaltsomradets
inre kommer att tas bort i samband med byggnation. Lavar pa trdd inom
omradet dr beroende av jordbruksdamm, vilket kommer att minska 1
samband med exploateringen, framfor allt i planomradets norra del.

Inom och 1 anslutning till det tidigare anstaltsomrddet samt norr om
befintliga enbostadshus finns tridrader som omfattas av generellt
biotopskydd. En del av de biotopskyddade traden foreslés féllas eller flyttas
1 samband med anldggande av gator. Se dven Biotopskyddsomréde.

Sammantaget dr den paverkan som planforslaget forutses f& sadan att den
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Ett genomforande av
planforslaget bedoms som helhet innebdra en god hushallning av mark,
vatten och andra naturresurser.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvidvedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivier inom planomradet.
Trafiktillskottet frén den fordndring som planforslaget innebér bedéms inte
fordandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Planomradet ingér i avrinningsomradet Hoje 4. Inom planomradet ryms en
ny damm for rening och fordrojning av dag- och draneringsvatten. Vattnet
rinner till dammen och dérifran via Onnerupsbicken till Hoje 4.

Dagvatten fran omradet bedoms innehélla laga fororeningshalter baserat péd
att det kommer att vara bostadshus, inga hogtrafikerade vigar eller storre
parkeringsplatser. Exploateringen forvéntas inte ge ndgra forhdjda utslapp
av niringsdmnen. Halter av fororeningar i dagvattnet forvéntas vara laga
och reningseffekten god. Planerad exploatering bedoms inte medféra nagon
forsamring av status och inte paverka forutsittningen att uppna Mattlig eller
God status 1 Hoje 4.

Det dr viktigt att dagvattenanldggningar skots sa att de bibehéller sin
renande formaga.

Dagvatten

Principer for dagvattenhanteringen beskrivs 1 dagvattenutredning (rapport
2016-03-11 rev 2018-07-05 samt rapport 2018-06-15).

Planomradet lutar till storsta delen mot dammen 1 soder. I planomradets
norra del lutar marken mot norr, mot vdg 936. Det innebdr att det blir
ytavrinning mot norr men dagvattenavledning via ledning mot sdder. Léngs
planomrédets norra gréns loper ett dike for uppsamling av dagvatten fran
tomter langst i norr. I dikets botten foreslas en drénering anldggas med
utlopp 1 dammens vistra del.

Infor exploatering maste vidare utredning goras kring var hogsta vattenyta
kommer att std i dammen for att sékerstilla att inte dagvatten trycks upp
bakat i dréneringsledning i diket.

Utover den nya dammen bor dven andra 16sningar for dagvattnet beaktas 1
den fortsatta exploateringen, exempelvis genomsléppliga markbeldggningar,
trad 1 skelettjord, regnbidddar/biofilter och grona tak.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Planomrédet utgors till storsta delen av akermark som generellt ar fattig pa
djur och véxter. Inom planomradet finns dven tre befintliga
bostadsfastigheter med uppvuxna tradgardar samt det tidigare
anstaltsomradet, Vallkarratorn 8:18.

En naturvérdesinventering (2016-05-19) har tagits fram for det tidigare
anstaltsomradet och jordbruksmarken i1 Oster, Vallkdrratorn 8:15, 8:18 och
8:83. Totalt avgrinsas fyra naturvirdesobjekt: trddraden runt
anstaltsomradet, en dldre tradgard, blomrik grasmark i anstaltsomradets
mitt, och en pilevall ldngs vigen. Tradraden och pilevallen omfattas av
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biotopskydd vilket beskrivs under Forutséttningar Natur. Den dldre
traddgérden och grasmarken i anstaltsomradets mitt forses inte med nagot
skydd i detaljplanen.

Man fann dven naturvardsarter i form av lavar och mossor, framfor allt inom
de biotopskyddade omradena, dock inga fridlysta arter. Ett trdd med sérskilt
séllsynta lavar finns 1 anstaltsomradets nordostra del. Tradet foreslds inga 1
parkomradet. En av lavarna dr beroende av jordbruksdamm, vilket kommer
att minska i samband med exploateringen, framfor allt i planomréadets norra
del.

I planomrédets sodra del har en damm anlagts som bade kommer att tillfora
rekreativa viarden och 6ka den biologiska méangfalden i omradet.

Biotopskyddsomrade

Omradet berdrs av generellt biotopskydd for trddrader inom och 1 anslutning
till det tidigare anstaltsomradet samt norr om befintliga enbostadshus.

En del av de biotopskyddade trdden foreslas féllas eller flyttas. Lings
anstaltsomréadets Ostra gréins foreslas befintliga triad ersittas med nya trad
mellan gdng- och cykelbana och kérbana. Tridden ldngs de befintliga
bostadshusen star nira vigen varfor en del foreslas flyttas ndgot norrut.
Lunds kommun har ldmnat in ans6kan om dispens for biotopskydd hos
Lansstyrelsen.

Mark och grundlaggning

Jorden i det undersokta omradet bestar av lermorén som har gynnsamma
bérighets- och séttningsegenskaper. Jorden dr relativt tdt varfor vattenyta
(ny damm) beddms kunna etableras. Byggnader kan grundldggas pa
sedvanligt sétt. Kéllare rekommenderas att utformas som vattentita
konstruktioner.

Detaljerad undersokning bor goras vid detaljprojektering av bostadshus.

Markradon

De undersdkningar som har utforts visar bade pé lagriskmark och
normalriskmark. Vid normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.
Vid hogriskmark ska byggnader utforas radonsédkrade. Detaljerad
undersokning bor goras vid detaljprojektering av bostadshus.

Markféroreningar

Mark inom det tidigare anstaltsomradet samt 1 den sydostra delen av
planomrédet ska enligt planbestimmelse saneras fore startbesked.

I utford markundersokning har féroreningar 1 halter 6ver riktvardet for
kéanslig markanvéndning pavisats stéllvis i1 ytjorden. Eftersom omradet
utgdrs av fyllning kan fororeningar diffust férekomma. Den underliggande
naturliga jorden bedoms inte vara férorenad.

Fororenad mark bor saneras via urschaktning. Behov av fler
markundersokningar kan uppkomma under byggnadsfasen. Denna
diskussion tas lampligen i samband med anmalningsférfarandet
gallande avhjalpande dtgarder och masshantering for planomradet.
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Kommunens beddmning &r att fororeningssituationen ar tillrackligt utredd i
planskedet. D& fororeningarna bedoms vara ytliga sammanfaller
urschaktningen i stort med den schaktning som kommer att goras infor
byggnation och iordningstédllande av mark. Kostnader for avhjdlpande
atgdrder och masshantering bedoms inte hindra ett genomférande av planen.

Hushallning med naturresurser

Drygt 10 hektar av planomrédets totalt 15 &r idag produktiv dkermark av
hogsta klass (10+). Av dessa dverfors cirka 6 hektar varaktigt fran
jordbruksproduktion till titortsomrade. Aterstdende cirka 4 hektar dverfors
frén jordbruksproduktion till parkmark. Inom parkmarken anléggs en damm
som bland annat kommer att rena och fordréja drianeringsvatten fran
jordbruksmarken, och som dédrmed blir till nytta for brukandet av
omgivande jordbruksmark. Dammen anliggs i en ldgpunkt i
jordbrukslandskapet som idag ofta drabbas av dversvidmning.

ul.‘ jodrusark som foreslds bebyggas
Gront: jordbruksmark som foreslas bli parkmark

I Lunds kommun &r det svart att hitta exploateringsomraden som bade kan
erbjuda goda mojligheter till hallbara resor och som inte omfattar
jordbruksmark. Stangby foreslas byggas ut kring ett befintligt
kollektivtrafikstrdk med ett befintligt stationsldge, vilket, tillsammans med
cykelavstand till Lunds centrum, ger goda mdjligheter till hillbart resande
och medger ett effektivt utnyttjande av redan utbyggd infrastruktur. Den
befintliga stationen lings stambanan tillsammans med en forbattrad turtéithet
mojliggor en pendlingstid pd max en timme till alla storre stdder 1 Skdne och
till Képenhamn. For att hushalla med den virdefulla marken planeras
utbyggnaden av Stdngby med tit och sammanhallen bebyggelse. |
planforslaget har en sammanvégning gjorts mellan Stangbys befintliga
bykaraktir, och kraven pa att hushélla med marken genom en hog
exploateringsnivd. Planforslaget har ett hogre markutnyttjande &n
omgivande befintlig bebyggelse. Stadsbyggnadskontorets bedomer dock att
forslaget haller sig inom ramarna for en karaktdr av tradgards- eller sméastad.

Konsekvenserna av utbyggnaden har i den kommuntickande
oversiktsplanen vigts mot de negativa effekterna av 6kad pendling fran
andra orter, som 1 méanga fall ocksé byggts ut pad den goda dkermarken.
Avvigningen ledde till att en utbyggnad pa god édkermark kan accepteras,
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om den forenas med krav pd god hushéllning med marken. Lunds kommun
bedomer dérfor att en exploatering 1 Stangby dr motiverad, &ven om den tar
hogt klassad jordbruksmark i ansprék.

Stadsbild/landskapsbild

Stangbys stadsbild kommer att fordndras bade vad géller téithet, utbredning
och hojdskala. Planforslaget bygger vidare pa Stangbys ursprungliga
bykaraktir med smala gator med lummiga trddgardar och kvarter, men har
en nagot storre tathet och hogre byggnader. Byggnader uppfors till storsta
delen i tvé till tre vaningar, med inslag av upp till fyra véningar.
Planomradets bebyggelse kommer att synas ldngt i landskapet och pa hall
ldsas samman med Ovriga Stangby. I Stdngby utgor sadeltaken en
sammanhéllande karaktir for den planerade bebyggelsen och en koppling
till ortens éldre bebyggelse. For att tydligt koppla samman planomradet med
Ovriga Stangby har bestimmelse om sadeltak inforts i planomradets
ytterkanter och mot de storre stadsrummen.

Den befintliga tradridén runt det tidigare anstaltsomradet 4r mycket
karaktérsskapande i landskapet och kommer att bevaras.

Den vida utsikten 6ver det omgivande jordbrukslandskapet utgor en kvalitet
1 Stangby. I och med planforslaget flyttas gransen for utsikten utét, och
befintlig bebyggelse forlorar delvis den direkta kopplingen till landskapet.
Planstrukturen erbjuder dock méanga utblickar mot landskapet via gator som
mynnar ut i de omgivande &krarna. Parken i planomradets sodra del ger
mojlighet till promenader med utsikt dver jordbrukslandskapet.

Arkeologi
Alla markingrepp kréver tillstdnd fran lansstyrelsen enligt 2 kap.
Kulturmiljlagen.

Solférhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Vardagjamning 21
mars k1.10,12 och 16 samt sommarsolstdndet 21 juni kl. 10, 12 och 16.
Studierna visar att den planerade bebyggelsen inte skuggar befintlig
bebyggelse, eller skapar besvirande skuggningar mellan kvarteren.
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Vardagjimning, 21/3, kl 16 Sommarsolstand, 21/6, kI 16

Vindférhallanden

Stdngby ligger pd slétten och ir ddrmed vindutsatt. Bebyggelsen i det
tidigare anstaltsomradet kommer att skyddas av befintlig tradrida. Den Gstra
delen av planomradet kantas av bebyggelse som enligt planbestimmelse ska
vara sammanbyggd och som ddrmed kommer att utgora ett skydd for
bakomliggande bebyggelse och tradgardar. Planomradets véstra del har en
Oppnare bebyggelsestruktur dir den yttre bebyggelsen véinder sina gavlar
mot parken och dammen. Hér har 6ppenhet och utsikt for ménga prioriterats
framfor vindskyddande bebyggelse.

Paverkan pa intiliggande verksamhet
I direkt anslutning till planomradet ligger fastigheten Vallkérratorn 8:76,
som idag rymmer en professionell musikstudio samt ett mindre stall.
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AF har tagit fram ett PM angdende eventuell paverkan pa musikstudion.
Slutsatsen 1 detta dr att under byggtiden riskerar buller fran
byggverksamheten att stora inspelningar i studion. Genom en

aktiv kommunikation mellan ansvarig byggentreprendr och
studioverksambhet, dér de tillfallen da sdrskilt storningskénsliga inspelningar
sker planeras in 1 byggverksamhetens schema, kan storningsrisken
minimeras. De riktvirden som anges i NFS 2004: 15 avseende risk for skada
eller oldgenhet for ménniskors hélsa bedéms kunna uppfyllas.

Dé bostadsomradet &r klart ar risken for storningar till fastigheten 1ag.
Placeringen av studion i férhallande till omgivningen &r gynnsamt. Om
behov av bittre ljudisolering trots allt uppstar bedoms atgéarder kunna
utforas vid fastighetens fasad inklusive tak, vilket ger mycket god
ljudisolering.

Stallet pé fastigheten rymmer tva boxar for hastar. Idag vistas periodvis tva
histar pa fastigheten, exempelvis vid inridning. Histarna &r annars
placerade pé en storre histgard. Stallet ar placerat i fastighetens sydostra
horn (bla rektangel 1 bild nedan). Godselhantering sker 1 en container, oftast
placerad strax norr om stallet (rd prick nedan). Oster om fastigheten
arrenderas ett stycke mark som hage 4t histarna.

Nérmsta planerade kvartersmark ligger 30 meter frén stallet och 20 meter
fran hagen. Placeringen av verksamheten dr gynnsam i forhéllande till
planerad bebyggelse vad géller forhirskande vindriktning fran sydvist. Pa
den allménna platsen mellan ndrmsta kvartersmark och stall’hage planeras
en tradrida planteras vilket kan minska spridningen av lukt och allergener
ytterligare.
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Hllustration av stallets och hagens forhdllande till ndrmsta kvartersmark.

Befintlig teknisk forsorjning

Befintliga ledningar lings vdg 936, bland annat en fjarrvarmeledning, &r
kvar i sitt lige. Ovriga ledningar inom planomridet kan komma att behdva
flyttas i samband med byggnation.

41 (47)



ANTAGANDEHANDLING 1281K-P239
PLANBESKRIVNING PA 18/2015a
2023-06-16

Halsa och sakerhet

Jarnvégstrafik

Sodra stambanan dr hart trafikerad. Enligt prognoserna for 2014 uppskattar
Trafikverket att den under ett vardagsmedeldygn kommer att trafikeras av
48 snabbtag, 80 Oresundstag, 206 Pagatig och 65 godstag.

Strackan mellan Lund och Héssleholm var utpekad som en av de forsta
etapperna for hoghastighetstdg och maste da kompletteras med ytterligare
spar. Utredningsomradet rymde alternativa dragningar bade Oster, genom
och vister om Stangby. Lunds kommun foérordade under Trafikverkets
lokaliseringsutredning en dragning genom Stangby, langs befintlig
stambana da detta ger minst konsekvenser for Stangby.
Lokaliseringsutredningen for hoghastighetsbanor avbrots i slutet av 2022 av
regeringen som i stillet gav Trafikverket i uppdrag att utreda vilka projekt
som krévs for att forbattra forutsdttningarna for tagtrafik ur ett regionalt
perspektiv. Lunds kommun forordar fortsatt utbyggnad med fler spar langs
befintlig bana genom Stingby, vilket inte paverkar aktuellt planomréde. En
utbyggnad av fler spar kan ge mojlighet att separera snabbare tdg som
passerar Stangby frén ldngsammare som stannar i mindre orter. Detta kan pa
sikt mojliggora fler tdgavgangar i Stdngby.

Planomradet ligger som nirmast ca 200 meter fran S6dra stambanan som ar
rekommenderad fardvig for farligt gods. Planomridet ligger dirmed utanfor
uppmérksamhetsavstdnd enligt "Bebyggelseplanering och farligt gods -
Strategi for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvégar for
transport av farligt gods, antagen av byggnadsndamnden 2015-11-19”.

Vigtrafik

Planomradet uppskattas ge upphov till en trafikalstring pa ca 1000
fordon/dygn. Biltrafiken inom planomradet beddm:s till storsta del trafikera
huvudgatunitet. Biltrafiken utanfor planomradet antas i mycket stor
utstrdckning trafikera vig 936 mot/frdn Lund. Denna trafik kommer i stor
utstrickning att ytterligare belasta korsningen dér vig 936 moter Norra
Ringen.

Trafikbuller

Nedanstaende riktvirden for buller vid bostdder fran spartrafik och végar
anges 1 Trafikbullerférordningen 2015:216 inklusive
forordningsindringarna beslutade den 11 maj 2017.

* Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé (Leq) vid en
bostadsbyggnads fasad. Om Leq 60 dBA 6verskrids bor minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida dir Leq 55 dBA inte 6verskrids vid
fasad och dér 70 dBA maximal ljudniva (Lmax) inte 6verskrids nattetid.
* For en bostad om hogst 35 kvm géller istéllet att Leq 65 dBA inte bor
Overskridas. Inget avsteg medges motsvarande tidigare punkt.

* Buller bor inte 6verskrida Leq 50 dBA Lmax 70 dBA vid uteplats. Om
Lmax 70 dBA 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer d4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Planforslaget uppfyller, avseende bade planerade och befintliga bostadshus,
kraven 1 trafikbullerférordningen om buller vid fasad utomhus. I
planomrédets vistra del, langs vig 936, overskrids riktvardet for ekvivalent
ljudniva pa uteplatser, bestimmelse om bullerskyddad uteplats har darfor i
denna del inforts pé plankartan.

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer for skolgard bor de delar av garden som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet inte Gverskrida 50 dBA
ekvivalent ljudnivd. Ovriga vistelseytor inom skolgarden bor inte
Overskrida 55 dBA.

Ljudnivén pa skolgarden berdknas i bullerutredningen till 49-52 dBA.
Planbestimmelse har dérfor inforts om att minst 40% av skolgérden ska ha
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Skolgarden kan bullerskyddas med hjélp av byggnad eller plank. Andelen
hardgjord yta har ocksa betydelse for bullernivén.

Balanseringsprincipen

Enligt KS beslut 2015-02-04 ska all kommunal mark (ej jordbruksmark)
som detaljplaneldggs balanseras enligt balanseringsprincipen. Inom
planomridet berdrs del av fastigheten Vallkdrratorn 8:80.

En stor del av kommunens mark bestar av akermark, dock finns det en liten
dunge pé en del av fastigheten Vallkérratorn 8:80. Omradet ar en forvildad
tradgard med stor variation pa véxtlighet, varav flera trad och buskar ar
blommande och fruktbirande. Aven filtskiktet ir varierat med stor andel
blommande arter. Den stora andelen blommande och fruktbdrande véxter dr
positivt for insekter och det senare dven for faglar. Den tita vegetationen
kan ge skydd for ménga djur.

I balanseringen beslutas att véxtlighet sparas i den man det dr mojligt.
Kompensering for borttagen vaxtlighet gors inom framtida tridgérdar och
bostadsgérdar inom planomradet.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljé

Detaljplanen ger forutséttningar for olika typer av boendeformer,
upplételseformer och bostadsstorlekar. Variation av bostdder samt tillgdng
till service &r viktiga forutsittningar for ett vialfungerande och levande
samhélle och bidrar till att skapa en uppvéxtmiljo som kan spegla samhéllet
1 stort.

Tillgang till rekreativ miljo

Inom planomrédet ryms grona och rekreativa miljoer som kommer att
tillfora nya vérden for hela Stangby. I sdder anldggs ett parkomrdde med
damm och promenadstrak. Den uppvixta tradridin runt det tidigare
anstaltsomrédet blir parkmark och pé sé sitt tillgéinglig for alla.

Befolkning och service
Befolkningen kommer att 6ka i och med utbyggnaden av aktuellt
planomrade. Detta medfor okat tryck pa allmén service sasom skola, vard
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och omsorg. Inom planomradet foreslds en forskola for atta avdelningar
samt mojlighet till gruppboende. Nya invanare medfor dven ett okat
underlag for etablering av verksamheter sdsom livsmedelsbutik.

Barnperspektivet
Vid utarbetande av planforslaget har hinsyn tagits till barns intressen, behov
och situation 1 enlighet med barnkonventionen.
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Teckning frdn mote i Stangby

Barn i Stangby ges forutsattningar till en bra uppvaxtmiljo med tillgéng till
ytor for lek och idrott samt en god tillgang pa grona miljder 1 olika storlekar.
Det finns ett befintligt foreningsliv i Stangby idag som ger forutsittningar
for barn och unga att skapa och odla olika intressen. Sdkra gang- och
cykelstrék till skola har efterstrivats liksom en god tillgdnglighet inom
omrddet. Trafikmiljon utformas for att skapa en trivsam och sidker miljo
med hastighetsddmpande atgérder.

Barn har till viss del medverkat under planprocessen. Tjénstepersoner fran
stadsbyggnadskontoret och Tekniska forvaltningen har under planarbetet
varit pa plats 1 Stangby bibliotek en eftermiddag i ménaden for att fora en
dialog om ortens utveckling och svara pa frdgor, bade fran vuxna och fran
barn. Ménga av besokarna har varit fordldrar och barn som har 14nat bocker
1 biblioteket och pratat med kommunens tjdnstepersoner i samband med
detta. Aven pé olika event har barnen varit vil representerade.

Konsekvenser for narboende

Den foreslagna bebyggelsen kommer att fordndra omgivningen for de
ndrboende. Dagens utblickar mot landskapet kommer till stor del att erséttas
av utblickar mot ny bebyggelse. Direkt soder om befintliga bostdder foreslas
bebyggelsen regleras till friliggande hus for att ta hdnsyn till den karaktér
och rymd som finns kring dessa hus idag. I 6vrigt medger detaljplanen
relativt tit bebyggelse.
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Norr om vig 936 ligger enfamiljshus i tva plan. S6der om véigen foreslas i
detaljplanen byggnader i tva till tre vaningar. Avstdndet mellan
byggnaderna kommer att vara 6ver 40 meter och paverkan beddms bli liten.

Boendemiljon kommer att forandras mest for de som idag bor inom och i
direkt anslutning till planomradet. Bostdderna ligger idag relativt fritt i
landskapet och omradet har en lantlig karaktér. De befintliga bostdderna
kommer, i och med aktuell detaljplan, att omgérdas av ny bebyggelse och
gator. Den nya bebyggelsen kommer att paverka dagens utblickar och
boendemiljons karaktdr i stort. Inom omradet anldggs ny parkmark, invid
dammen och norrut, vilket ger nya och néra moéjligheter for rekreation.

Tillganglighet
Vid utarbetande av planforslaget har kravet péd god tillgénglighet och
anvindbarhet for funktionshindrade beaktats.

Bebyggelsestrukturen och den relativt plana marken beddms generellt
mojliggora god tillgénglighet till entréer for alla trafikslag. Det finns dock
nagra omraden dér det kan krévas extra omsorg avseende tillgéinglighet:
Vid hojdsittning av de enskilda tomterna finns det risk, eftersom marken
lutar mot sdder, att byggnader i kvarterens sodra delar hamnar pa en hogre
hojd én utanforliggande gata. For dessa tomter infors antingen
placeringsbestimmelse p2, byggnad far uppforas max 4,5 meter fran
fastighetsgrins, eller ingen placeringsbestimmelse alls. Béda alternativen
bedoms medge tillrackligt utrymme for eventuell ramp till entré.

I framtagen skyfallsutredning redovisas vilka vattennivaer som kan komma
att uppnds vid ett skyfall. Planbestimmelse har till f61jd av utredningen
inforts for bebyggelse langst 1 soder och 1 planens nordostra del.
Planbestimmelsen dr utformad sa att bebyggelsen ska klara vattennivaer vid
skyfall utan att ta skada, vilket innebar att bebyggelsen antingen kan utforas
som vattentét konstruktion eller med forhdjt bjélklag. Utifrdn den grova
hojdséttning som tagits fram kan man utlédsa att forhojt bjilklag kan behdva
ligga som hogst cirka 0,5 meter §ver gata. Detta giller i soder invid befintlig
nordsydlig gata. For omradet géller att byggnad far uppforas max 4,5 meter
fran fastighetsgrins, vilket bedoms vara tillrickligt for att en ramp ska
rymmas vid enbostadshus. Vid flerbostadshus kan entrén goras tillgdnglig
med hiss.

Mot vig 936 giller utfartsforbud fran anslutande kvartersmark. Utfart kan
didrmed endast ske via omréddets inre gator. For bebyggelse langs vig 936
giller vidare att byggnader ska vara sammanbyggda (som bullerskydd mot
omréadets inre) och att huvudbyggnader ska placeras 1 forgardslinje 2 meter
fran tomtgréns i norr. Entréer ska vara synliga fran végen i norr. Eventuell
ramp kan antingen placeras ldngs med gatufasaden (tillgdnglig bredd 2
meter), 1 indragen del av huvudbyggnad eller framfor komplementbyggnad
som placeras indragen fran gata.
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Utfartsforbudet norrut medfor att bilar behdver angora fran andra hall. Det
foreslas 16sas genom gemensamma angoéringsgator och parkeringsytor i
kvarterens inre. Ett hogsta avstand om 25 meter fran parkering till entré
bedoms kunna uppnas.

Takkupor och frontespiser far uppforas utover det pa plankartan angivna
hogsta antalet vaningar. Detta kan medfora att vaningsantalet dndras och att
hisskrav blir aktuellt.

Hur kraven pa tillgdnglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap 9 § PBL
(tomter) i1 detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprovning.

Planforslaget innebér att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sakerhet och trygghet

Planutformningen bedoms ge forutséttningar for en god miljo fran
trygghets- och sakerhetssynpunkt. Planstrukturen medger 6ppna gatunit
med god dverblick, entréer och fonster ut mot gata och markanvéndning
som kan ge en aktiv miljo savél dag- som kvillstid. Gang- och cykelbanor
inom planomrédet gér i eller intill gata samt nira bostdder och
verksambheter, vilket forbéttrar tryggheten.

Sammanfattande avvagning

Planforslaget mojliggor cirka 320 nya bostader, ett gruppboende, en
forskola och ett parkomride. Planomradet ligger lantligt men pa
cykelavstand fran Lunds centrum och néra sparbunden kollektivtrafik.
Omradet bedoms ge goda forutséttningar for att skapa bra boendemiljoer.

For boende och verksamma inom och nédra planomrédet paverkas det
enskilda intresset pa olika sétt ndr omgivningen fordndras.

De olika fordndringarna och vad de innebér har redogjorts for i avsnittet om
konsekvenser av planens genomforande. De har inte bedomts medfora en
betydande oldgenhet pa det sétt som avses i1 2 kap. 9 § PBL.

Bostadsforsorjningen ska vdgas mot det allminna intresset att bevara
hogklassad jordbruksmark. Det allménna intresset att bygga bostider, for
olika behov, med goda boendekvaliteter och i tillrdcklig méngd, ska vigas
mot det allménna intresset att hushalla med vardefull jordbruksmark. I
samband med att gillande Oversiktsplan, OP 2018, togs fram gjordes den
sammantagna bedomningen att det allménna intresset av att bygga nya
bostédder i Stangby véger tyngre dn att den jordbruksmark som idag finns
inom planomradet bevaras.
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STADSBYGGNADSKONTORET I LUND

Maria Milton Daniel Hansson Ella Swahn
planchef planarkitekt planarkitekt
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